Obec Pohranice, 95102Pohranice

Zmluva o prenajme nebytovych priestorov
1/2012

ClL1
Zmluvné strany

Prenajimatel’Obec Pohranice
Statutarny zéastupca: Bc. Ladislav Hajdu

ICO: 00308382
Bankové spojenie: VUB ,a.s. Nitra
C.u.: 29028-162/0200

Osoby opravnené jednat’ o obsahu zmluvy

Nijomca: IV’REDAJNA —POTRAVINY
Statutarny zastupca: Jaroslava Busova
ICO: 46 644 776

bytom Pohranice ¢. 74

Osoby opravnené jednat’ o obsahu zmluvy :
Cinnost povolend na zéklade: Osvedenia o Zivnostenskom opravneni ¢. ObU-NR-OZP-
2012//03783-2 ¢&.zivnostenského registra 430-41323 zo diia: 11.04.2012

Cl.2
Predmet zmluvy

1. Predmetom zmluvy je prendjom nehnutelnosti /nebytovych priestorov/ktoré st vo
vlastnictve Obecného tiradu Pohranice , ktoré sa nachddzaju na parcele &. 495/7
o vymere 57 m2 ,predajfia so stipisnym &.178.

Priloha: - fotokdpia LV €. 1643
- snimka z pozemkovej mapy
2. Z uvedenej vymery prenajimana plocha predstavuje spolu 44,51 m2 /predajné
a spolocenské priestory/.

CL3
Ucdel uzivania

1. Najomca sa zavizuje, Ze bude prenajimany priestor uZivat ako predajiiu s potravinovym
tovarom a  spolocenské priestory.

- predajné PrieStory ..o.ovcvveieeiereeeieeeeeeeee e oo 38,51 m2

- SpOloCenskE PrieStOry ......cvevvveeiieeceereereeeeeeeeeeeseerena, 6,00 m2
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2. Nebytové priestory sa prenajimaju vyluéne pre cely nasledovnych &innosti: za udelom
prevadzkovania predajne s potravinovym tovarom .

CL4
Doba platnosti a zanik
1. Nebytové priestory sa prenajimaju na dobu:

urCitu - od: ....01.05.2012...
do: ...30.04.2017...

2. N§jomny vztah moze zaniknut:

- dohodou zmluvnych stran

- vypoved'ou z ktorejkol'vek strany, z ddvodov uvedenych v bodoch 3 a 4 tohto &lanku.
Vypovedna doba je 3 mesiace a zadina plynit’ od prvého diia mesiaca nasledujiceho po
doruceni pisomnej vypovede.

3. Prenajimatel’ moZe zmluvu vypovedat’ aj pred uplynutim &asu z nasledovnych dévodov:
a) ndjomea uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou
b) ndjomca, napriek pisomnému upozorneniu porusuje poriadok a pokoj v prenajatych
priestoroch
¢) bolo rozhodnuté o odstraneni alebo zmenach stavby
d) ndjomca prenecha nebytovy priestor do podnajmu bez pisomného sthlasu
prenajimatel’a
e)ak prejavi zdujem o budovu Slovenské posta, ukon¢i sa zmluva o prendjme
nebytovych priestorov do 3.mesiacov od datumu prejavenia zaujmu Slovenskou
postou
4. Najomca moZe vypovedat’ zmluvu pred uplynutim &asu z nasledovnych dévodov:
a) strati spdsobilost’ prevadzkovat’ &innost, na ktord si nebytovy priestor prenajal
b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dojednané
uZivanie.

5. Zmluvu je moZné vypovedat’ okamZite ak néjomca je v omeskani s thradou najomného a
nékladov spojenych s uZivanim prenajatych priestorov viac ako 1 mesiac, ¢o sa bude
povaZovat’ za hrubé porusenie zmluvy.

6. V pripade ukon&enia n4jmu je ndjomcea povinny vratit’ nebytové priestory v stave

zodpovedajlicom stavebnym tipravam vykonanym so stihlasom prenajimatela.

CL5
Vyska a splatnost’ nijomného

1. Vyska ndjomného sa urduje pausalne dohodou zmluvnych stran v sulade so zékonom ¢&.
526/1990 Zb. o cenach, vyhlL.¢. 585/1990 Zb., uznesenia OZ &. 16 zo diia 10.12.1999, bod &.
3, pismeno d/, a uznesenim OZ ¢. 9/2005, bod 3, pism. D zo diia 16.12.2005, a uznesenim OZ,
¢.11/2007,bod 3 zo dita 16.11.2007 to nasledovnym spésobom:

Predajné, kanceldrske priestory ........................ 9,23 €/m2
vyrobné, dielenské, skladové priestory .............. 8,03 €/m2
spoloCenské, kulturne priestory ... . 6,30 €/m2

ostatné priestory, provizoria .............oooooovon. 4,68 €/m2
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2. Ro¢né ndjomné sa vypocitava nasobkom prenajatej plochy:

Predajné priestory ........cccoeevveveeieeevcrieniinne, 38,51 m2x 9,23 €=355,45€
Spolocenské priestory ..........coceveeveeeerevreereeneennns 6,00m2x 6,30 €= 37,80 €
Spolu ro¢né najomné za nebytové priestory 393,25 €
Stvrtroéné najomné predstavuje sumu .... cereseesnesssssnsessensassenne 98,31 €

3. Néjomca sa zavizuje pravidelne kazdy §tvrtrok vopred, vzdy do 15.-eho diia prislusného
Stvrtroka poukazovat' na icet prenajimatel’a $tvrtroéné ndjomné vo vyske 98,31 €.

CL6
Uhrada nakladov za sluzby spojené s uzivanim

1. Néklady za sluzby spojené s uzivanim (dodavky ,elektrickej a tepelnej energie), plati
najomca priamo dodavatelovi.

2. Naklady za sluzby spojené s uzivanim vody bude néjomca platit’ na zéklade

refakturacie z faktir od Zapadoslovenskej vodarenskej spolo¢nosti Nitra $tvrtroéne

od prenajimatela.

Néjomca bude uhradzat’ ndklady spojené s napojenim na obecnu kanalizaciu.

4. Pre nasledujice roky cenu nijmu stanovi prenajimatel’ na zaklade platnych pravnych

predpisov.

Najomca umozni prenajimatel'ovi kontrolu plnenia ndjomnej zmluvy.

(o8]

hd

CL7
Dojednania o technickom zhodnoteni budovy.

V zmysle zdkona o daniach zprijmov, Zikon 595/2003 Z.z., v zneni neskordich
predplsov § 24 otechnickom zhodnoteni prenajatého hmotného majetku, uhradeného
najomecom prenajimatel’ suhlasi, aby ndjomca odpisoval vloZené investicie do Vami
prenajatych nebytovych priestorov v Zdravotnom stredisku Pohranice, v objekte obecného
uradu.

V pripade ukon¢enia ndjmu pred udplnym odpisanim technického zhodnotenia,
prenajimatel’ nebude Ziadnym spdsobom kompenzovat’ ndjomcovi zostatkovi hodnotu tohto
technického zhodnotenia.



ClL8
Osobitné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych osobitnych podmienkach:

Najomca preberd na seba vietky povinnosti vyplyvajuce zo zdkona NR SR &.. 562/05
Z. z., ktorym sa meni a dopiiia zdkona & 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi a v zneni
neskorSich pravnych predpisov o ochrane pred poZiarmi, vyhlasky MV SR, &. 591/05 Z.z.
ktorou sa meni a dopliia vyhlaska MV SR & 121/2002 Z.z. o poZiarnej prevencii v zneni
neskor8ich pravnych predpisov o ochrane pred poZiarmi ako aj o ostatnych platnych
pravnych predpisov o ochrane pred poZiarmi , v zmysle ktorych bude zabezpecovat' ochranu
pred poZiarmi vo vSetkych priestoroch, ktoré mu boli zmluvou ponechané do uZivania.

Néajomca prebera na seba vietky povinnosti vyplyvajiice zo zdkona NR SR &. 124/2006
Z.z.. o bezpetnosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni niektorych zdkonov
v zneni neskorSich prévnych predpisov o bezpetnosti a ochrane zdravia pri préci, ako aj
o ostatnych platnych pravnych predpisov o bezpenosti a ochrane zdravia pri préci.

| Najomca umoZni prenajimatel'ovi kontrolu plnenia ndjomne;j zmluvy.

Néjomca je povinny udrziavat’ okolie prenajatej budovy jak v letnom tak i v zimnom
obdobi.

CL9
Zaverefné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto zmluvy sa mdzu uskutociiovat’ len pisomnou formou a so suhlasom
zmluvnych stran

2. Zmluva je vyhotovend v 4 vyhotoveniach, z ktorych kazd4 zmluvna strana obdri dve
vyhotovenia.

V Pohraniciach,
dna ..01.05.2012...

( Zé( o

A

Prenajimatel’.,,....... L G N2 2 Najomea: L 2HATO
Be.LadislavHajdu Jaroslava Busova
starosta obce




