Najomna zmluva
uzatvorena dnedného diia z jednej strany medzi

Prenajimatel’: OBEC POHRANICE
Obecny urad
951 02 Pohranice &.185
ICO: 308382
DIC: 2021252772
VvV mene obce starosta

Bc. Ladislav Hajdu
d’alej len ,,prenajimatel™ v prisluSnom gramatickom tvare

a z druhej strany medzi
Najomca:
Meno a priezvisko: Monika Dedikova
rodné ¢islo:
bydlisko: 951 02 Pohranice ¢.493

d’alej len ,,ndjomca‘“ v prisluSnom gramatickom tvare

a to za d’alej uvedenych podmienok.
L
Preambula.

Tato ndjomnd zmluva upravuje ndjom bytu postaveného s podporou §tatu prostrednictvom
prispevkov Ministerstva vystavby aregionalneho rozvoja Slovenskej republiky auverov zo
Statneho fondu rozvoja byvania a je uzatvorena podla ustanoveni § 685 a nasledujicich zékona
¢.40/1964 Zb. Obtiansky zdkonnik v zneni neskorsich predpisov, podl'a ustanovenia § 3 vieobecne
z4vizného nariadenia obce Pohranice ¢.5/2006 zo diia 15.12.2006, ktoré nadobudli U¢innost’ diia
31.12.2006 aktoré bolo vydané v sulade sustanovenim § 10 zakona ¢.607/2003 Z.z. v zneni
neskorsich zmien, ako aj Opatrenia MF SR z 23. aprila 2008 ¢.01/R/2008 o regulacii cien najmu
bytov.

IL
Predmet najmu.

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nasledovnych nehnutel'nosti:

3 izbového bytu €. 4-Blok-A vedenom na mene prenajimatel’a v celosti a nachadzajicom sa
na 1. podlaZi v obytnom dome ¢.493 na parc.¢. 1727/30 v Pohraniciach.

- spolo¢nych ¢asti a spoloénych zariadeni obytného domu na parc.&. 1727/30 v Pohraniciach.
Predmetom najmu podl'a ndjomnej zmluvy je:

- 3 izbovybyt & 4-Blok-A vedeny na mene prenajimatela v celostia nachadzajici sa
na 1.podlaZi v obytnom dome na parc.é. 1727/30  supisné &islo 493 vratane vybavenia
bytu, ktor¢ je presne Specifikované v Evidenénom liste pre vypo&et najomného a sluZieb
tvoriacom neoddelitelnu sucast’ tejto najomnej zmluvy a prislugenstvo bytu, ktoré je
rovnako presne Specifikované v Evidentnom liste pre vypodet ndjomného a sluZieb
tvoriacom neoddelite'ni1 stéast’ tejto ndjomnej zmluvy,

- spolo¢né Casti a spolo¢né zariadenia obytného domu na parc. &. 1727/30 v Pohraniciach.
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I11.
Predmet zmluvy.

Prenajimatel’ prenechdva za odplatu — ndjomné a uhradu za plnenia poskytované s uZivanim
predmetu ndjmu dohodnuté v ¢lanku VII. tejto najomnej zmluvy ndjomcovi predmet najmu / byt
s prisludenstvom a spolo¢né ¢asti a spolo¢né zariadenia obytného domu / uvedeny v ¢lanku II. tejto
najomnej zmluvy , aby ho ndjomca pocas trvania najomného vzt'ahu uzival..

Spolu s ndjjomcom maju prdvo predmet ndjmu uzivat osoby Zijuce snim v spolo¢nej
domacnosti auvedené v Evidentnom liste pre vypodet najomného asluZieb, ktory tvori
neoddelitelnu stcast’ tejto najomnej zmluvy.

Najomca vstupuje do uZivania predmetu najmu uvedeného v ¢lanku II. tejto ndjomnej zmluvy
diiom U¢innosti tejto ndjomnej zmluvy.

Kvalita, vybavenie, charakteristika predmetu ndjmu, stav predmetu nijmu v akom tento
ngjomeca preberd asluzby spojené suZivanim predmetu najmu st bliZsie Specifikované
v EvidenCnom liste pre vypoet nijomného a sluzieb, ktory je neoddelitelnou sagastou tejto
najomnej zmluvy.

IV.

Doba nijmu.

Tato ndjomnd zmluva je uzatvorend na dobu uréiti od Ol.marca 2012 a kon& diom
28.februara 2015.

Platnost’ tejto ndjomnej zmluvy nastdva jej podpisom oboma zmluvnymi stranami.

V.
Priva a povinnosti prenajimatel’a.

Po skon¢eni doby, na ktori bola uzavretd tito nijomna zmluva je prenajimatel’ povinny
opdtovne uzavriet' nijjomnii zmluvu s ndjomcom, ak nijomcao to poZiada najneskor do troch
mesiacov pred skondenim doby najmu a ak nijomca nad’alej preukédzatelne spiia podmienky na
uzatvorenie ndjomnej zmluvy podla vieobecne zavizného nariadenia obce Pohranice &.5/2006 zo
dila 15.12.2006, respektivne v stlade s prislusnymi ustanoveniami zakona 443/2010 Z.z. (§12
0ds.3,4).

Prenajimatel ma pocas platnosti tejto najomnej zmluvy pravo na najomné ana uhradu za
plnenie poskytované s uZivanim predmetu nijmu dohodnuté podra €lanku VII. tejto najomnej
zmluvy.
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Prenajimatel’ a nim poverené osoby / najmi spravca obytného domu/ je opravneny poZzadovat’
pristup k predmetu najmu za u¢elom vykonania kontroly , &i ndgjomca predmet ngjmu uZiva riadne
a & riadne poZiva plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim predmetu najmu, ako aj za
titelom vykonania oprav, ktoré znaSa prenajimatel andjomca je povinny tento pristup
prenajimatelovi anim poverenym osobdm umoznit' vsulade s § 5 ods. 1 pism.h vynosu
Ministerstva vystavby a regiondlneho rozvoja SR V-1/2006 zo diia 07.12.2006 ktory bol zruSeny
zékonom 443/2010 Z.z., a tato povinnost’ uklad4 zédkon 443/2010 Z.z.,.

Prenajimatel’ je povinny prenechat’ najomcovi predmet najmu v stave sposobilom na riadne
uZivanie.

Prenajimatel’ je povinny zabezpeéit' najomcovi plny anerudeny vykon vietkych jeho prav
spojenych s riadnym uZivanim predmetu ngjmu.

Prenajimatel je povinny oboznadmit ndjomcu so skutoénym apravnym stavom predmetu
najmu, ako aj so vietkymi zmenami skuto¢ného a pravneho stavu predmetu najmu.

Prenajimatel’ je povinny urobit’ vSetky potrebné opatrenia na ochranu ndjomcu v pripade ak
tretia osoba bude uplatiiovat’ k predmetu najmu prava, ktoré st nezlu€itel'né s pravami najomcu
podla tejto ndjomnej zmluvy.

Prenajimatel’ je opravneny vykonavat’ stavebné upravy bytu, ktory je predmetom ndjmu. a iné
podstatné zmeny v byte, ktory je predmetom najmu, iba so suhlasom nijomcu. Ak prenajimatel
vykondva také tpravy na prikaz prislusného organu Statnej spravy, je najomca povinny ich
vykonanie umozZnit’, inak zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Prenajimatel’ je opravneny uskutoéniovat’ vypocet ndjomného a uhrady za plnenia spojené
s uZivanim predmetu najmu, zarad’ovat’ byt, ktory je predmetom ndjmu, do prislu$nej kategorie
a pre jednotlivé kategdrie uréovat’ prislusné sadzby ndjomného a tthrady za plnenia spojenych s ich
uZivanim, ako aj sadzby za zdkladné a ostatné vybavenie bytu, ktory je predmetom najmu.

Prenajimatel’ je opravneny uskutoCfiovat’ vyuUtovanie zalohovych thrad za sluZby spojené
s uZivanim predmetu najmu, a to po skonceni prislusného zuctovacieho obdobia, ktorym je:

- zavodu: polro¢ne do 15. nasledujiceho kalendarneho mesiaca
- za elektrinu: ro€ne do 30 dni po skonéeni kalendarneho roka .

Prenajimatel’ je opravneny v pripade, Ze po¢as doby ndjmu vznikne dévod na pouZitie finanénej
zébezpeky podla ¢lanku IX. tejto njjomnej zmluvy na spldcanie nijomného, Ghrady za plnenia
spojené s uzivanim predmetu ndjmu a nékladov za pripadné poskodenie predmetu najmu zo strany
ngjomcu a osdb, ktoré Ziju s ndjomcom v spolocnej domdcnosti, prostriedky z finanénej zabezpeky
vrozsahu dlZznej sumy pouZit' na splacanie ndjomného, uhrady za plnenia spojené s uZivanim
predmetu ndjmu a ndkladov za pripadné poSkodenie predmetu ndjmu, a to do plného vy&erpania
finan¢nej zdbezpeky. Finantna zdbezpeka vSak musi byt’ ndjomcom néasledne doplnena do pdvodnej
vy3ky a to najneskdr do 90-tich kalendarnych dni odo diia ¢erpania finanénej zdbezpeky.
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VL
Prava a povinnosti ndjomcu.

Néjomca a osoby, ktoré Ziju s ndjomcom v spoloénej domdcnosti a sit uvedené v Evidenénom
liste pre vypodet ndjomného a sluZieb tvoriacom neoddelitenu sucast’ tejto najomnej zmluvy maju
pravo uZivat' predmet najmu / byt s prislufenstvom a spolo¢né ¢asti a spolo¢né zariadenia obytného
domu /, ako aj pravo poZivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim predmetu najmu.

Po skon&eni doby, na ktort bola uzatvorend tito ndjomnd zmluva, mé ngjomca pravo na
opitovné uzavretie ndjomnej zmluvy, avSak len v pripade, Ze nadalej preukazatelne spliia
podmienky na uzatvorenie najomnej zmluvy podl'a vSeobecne zavizného nariadenia obce Pohranice
¢.5/2006 zo dna 15.12.2006, ktoré nadobudlo u¢innost’ diia 31.12.2006 a zakona 443/2010Z.z.

O opiitovné uzavretie najomnej zmluvy je nidjomca prenajimatePa povinny pisomne
poziadat’ najneskor tri mesiace pred skonéenim doby nijmu podl’a tejto ndjomnej zmluvy.

N4jomca je povinny predmet ndjmu uZivat’ nepretrZite.

Néjomca je povinny predmet ndjmu uZivat riadne ariadne poZzivat' plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uZivanim predmetu najmu.

Ndjomca nie je oprdvneny dat’ predmet ndjmu ani jeho cast do podndjmu bez
predchadzajuceho pisomného stihlasu prenajimatel’a.

Néjomca nie je opravneny uskuto¢nit’ ani akukol'vek ind dispoziciu s bytom / vymena bytu,
prijatie d’alSich osob do bytu a pod. / bez predchadzajiiceho pisomného stihlasu prenajimatela.

Néjomca je povinny poénic ucinnost'ou tejto ndjomnej zmluvy poskytovat’ prenajimatelovi
najomné ako aj hradu za plnenia poskytované s uzivanim predmetu ndjmu podla ¢lanku VII. tejto
najomnej zmluvy.

Néjomca je povinny vykonavat’ vietky drobné opravy v byte suvisiace s jeho uZivanim, pri¢om
néklady s tym spojené ako aj naklady spojené s beznou udrZzbou bytu a jeho prislusenstva nijomca
hradi sam.

Pojem drobnych oprav a nakladov spojenych s beZnou udrZbou bytu a jeho prislusenstva sa na
ucely tejto ndjomnej zmluvy vyklada v sulade s prisluSnymi ustanoveniami nariadenia vlady SR
¢.87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia Ob¢ianskeho zdkonnika.

Ak sa najomca nepostard o v€asné vykonanie drobnych oprdv abeznu udrzbu bytu, mé
prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajicom upozorneni ndjomcu na svoje ndklady sam
a poZadovat’ od najomcu nahradu.

Néijomca je povinny pri vykone svojich prav dbat’ na to, aby sa v obytnom dome vytvorilo
prostredie zabezpecujice ostatnym ndjomcom vykon ich prav.

Néjomca je povinny uhradit’ v plnej vySke zavady a poskodenia, ktoré v byte, ktory je
predmetom ndjmu podla tejto ndjomnej zmluvy, vinom byte alebo na spoloénych &astiach
a spolo¢nych zariadeniach obytného domu spdsobi sam alebo s nim byvaji. Ak ndjomca nesplni
tuto svoju povinnost, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajucom upozorneni najomcu poskodenia
odstranit’ a poZzadovat’ od najomcu ndhradu.
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Najomca nie je opravneny vykonavat v byte podstatné zmeny a stavebné uapravy bez
predchadzajiceho sthlasu prenajimatela, a to ani na svoje naklady. V pripade, Ze pri vykonavani
stavebnych tprav bude spdsobena Skoda je najomcea povinny ju uhradit’ v plnej vyske.

Néjomca je povinny bez zbytoného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu vSetkych oprav
v byte, ktoré mé znaSat’ prenajimatel, a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za $kodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Néjomca berie na vedomie, Ze za Skodu spbsobent na spoloénych Eastiach a zariadeniach
obytného domu zodpovedd v rovnakom pomere spolu s ostatnymi ndjomcami obytného domu
s vynimkou pripadov kedy sa preukaze zavinenie konkrétnej osoby.

Ngjomca je povinny vykondvat spolu s njomcami ostatnych bytov vobytnom dome
upratovanie spoloénych Gasti a spolo¢nych zariadeni obytného domu.

Néjomea je povinny vykonavat’ spolu s ndjomcami ostatnych bytov v obytnom dome vietky
préce spojené s beznou starostlivostou o pozemky pril'ahlé k obytnému domu, ako je :starostlivost
verejnej zelene a idrzba chodnikov pogas zimného obdobia.

VIIL
Najomné a thrada za plnenia poskytované s uZivanim predmetu najmu.

Né4jomné za uZivanie predmetu najmu ako aj vySka uhrady za plnenia spojené s uZivanim
predmetu néjmu su presne $pecifikované v Evidenénom liste pre vypocet ndjomncho a sluzieb,
ktory tvori neoddelitelnti sulast’ tejto nijomnej zmluvy. Vypolet nédjomného je vsulade
s prisluinymi ustanoveniami, Opatrenia MF SR z23. aprila 2008 ¢.01/R/2008 o regulacii cien

najmu bytov.

Néjomné za uZivanie predmetu najmua Ghrada za plnenias uZivanim predmetu ndjmu
mdZu byt ndgjomcom uhradzané:

- bezhotovostnym  prevodom na bezny tet prenajimatela vedeny:
Dexia banka Slovensko a.s. v Nitre, ¢islo aétu 0985170003/5600

- vhotovosti- do pokladne Obecného tviradu v Pohraniciach
Najomné za uZzivanie predmetu najmu a ihradu za plnenia spojené s uZivanim predmetu
nijmu je ndjomca povinny uhriadzat’ mesacne za prisluSny kalendirny mesiac do 15 dia
prislusného kalendirneho mesiaca.

Uhrada za plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu je zalohova a voci skutoénym ndkladom

sa vyudtovava : za vodu: polro¢ne - do 15. nasledujuceho kalendarneho mesiaca
za elektrinu: roéne - do 30 dni po skonc¢eni kalendarneho roka.

Nijomca je povinny uhradit’ pripadny nedoplatok zisteny pri vyuctovani zaloh a skutonych
nékladov do 15 dni po tom, ¢o mu bola vyska nedoplatku ozndmena.
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Ak ndjomca nezaplati ndjomné za uZivanie predmetu nijmu alebo uhradu za plnenia
spojené suZivanim predmetu najmu do piatich dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit’
prenajimatelovi poplatok z omeskania podl'a ustanovenia § 4 nariadenia vlady SR €.87/1995 Z.z.,
ktorym sa vykonavajui niektor¢ ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika. Néjomca berie na vedomie, Ze
neplatenie najomného modze byt dovodom vypovedania ndjomnej zmluvy zo strany prenajimatel’a
podla § 711 ods. 1 pism. d/ zakona ¢&. 40/1964 Zb. Obdliansky zakonnik v zneni neskorSich
predpisov.

V pripade zmeny rozhodujucich skuto¢nosti pre urenie vySky ndjomného ma prenajimatel
prévo vysku ngjomného zmenit’.

Vysku mesaénych zalohovych platieb za plnenia spojené suZivanim predmetu najmu ma
prenajimatel’ pravo zvysit’ ak je pre to dovod vyplyvajici zo zmeny skuto€nosti rozhodujucich pre
ur¢enie vysky thrad za plnenia spojené s uzivanim predmetu ndjmu.

Zmenu vysky ndjomného a zmenu vysky zéalohovych platieb za plnenia spojené s uzivanim
predmetu ndjmu je prenajimatel opravneny realizovat od 1. diia kalendarneho mesiaca
nasledujtceho po skuto€nosti, ktord dava pravo prenajimatel’ovi tieto zmeny vykonat'.

V pripade zmeny vysky ndjomného alebo zalohovych platieb za plnenia spojené s uZivanim
predmetu ndjmu bude prenajimatefom tito zmena zachytend v Evidentnom liste pre vypodet
najomného a sluzieb, ktory je neoddelitelnou sugastou tejto ndjomnej zmluvy.

VIIL
Skoncenie najmu.

Uplynutie doby.

Zmluvny vztah medzi uastnikmi tejto ndjomnej zmluvy konéi uplynutim doby, na ktora bolo
jeho trvanie podla ¢lanku I'V. tejto ndjomnej zmluvy obmedzené.

Dohoda.

Zmluvny vztah medzi Gcastnikmi tejto ndjomnej zmluvy je mozné kedykol'vek pocas jeho
trvania ukon¢it’ na zaklade pisomnej dohody oboch zmluvnych stran, a to ku diiu, ktory bude v tejto
dohode o zaniku zmluvného vzt'ahu vyslovne uréeny.

Vypoved'.

Zmluvny vzt'ah medzi Gastnikmi tejto nijomnej zmluvy je moZné podas jeho trvania ukonéit
na zéklade vypovede jednej zo zmluvnych stran.

Vypoved’ musi mat’ pisomnti formu a dévod vypovede sa musi vo vypovedi skutkovo vymedzit’

tak, aby ho nebolo mozné zamenit s inym dovodom, inak je vypoved neplatna. Dévod vypovede
nemozno dodatoéne menit’.

Ak bola dana pisomna vypoved’, konéi sa najom bytu uplynutim vypovednej doby, ktora je tri
mesiace a za¢ina plynit’ prvym dilom mesiaca nasledujiicom po mesiaci, v ktorom bola najomcovi
dorucena vypoved'.
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Prenajimatel’ mdZe nagjomni zmluvy vypovedat’ len z ddvodov uvedenych v ustanoveni § 711
ods. 1 pism. a/ aZ g/ zdkona &.40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov.

Néjomca mdZe ndjomni zmluvu vypovedat’ z akéhokol'vek dévodu, alebo aj bez uvedenia
dovodu.

Spolo¢né ustanovenie k skon&eniu najmu.

Ak sa ngjom skonéi, je ndjomca povinny vratit' predmet ndjmu vypratany v riadnom stave
zodpovedajucom riadnemu uZivaniu predmetu ndjmu podas trvania najomného vztahu
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V opacnom pripade je najomca povinny prenajimatelovi
uhradit’ ndklady vynaloZené na opravy a prace suvisiace s uvedenim predmetu ndjmu do pdvodného
stavu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Prenajimatel’ po skongeni najmu nie Je povinny uhradit’ najomcovi naklady na stavebné tpravy
a iné podstatné zmeny, ktoré nadjomca vykonal na predmete ngjmu. V pripade, Ze stavebné upravy
ainé podstatné zmeny zvysia kvality a vybavenie bytu prenajimatel’ nebude pozadovat’ uvedenie
predmetu ndjmu do pévodného stavu.

IX.

Osobitné ustanovenie.

V stlade s ustanovenim § 5 ods. 1 pism. e vynosu Ministerstva vystavby a regionalneho
rozvoja zo 07.12.2006 &. V-2006 o poskytovani dotacii na rozvoj byvania ngjomca je povinny do 30
dni od nadobudnutia platnosti tejto ndjomnej zmluvy uhradit prenajimatelovi finan¢nu zabezpeku
za uZivanie predmetu nijmu vo vyske 1991,63 EUR, ktord finanna zdbezpeka bude sluzif na
zabezpelenie splacania najomného, thrady za plnenia spojené s uZivanim predmetu ngjmu
anakladov za pripadné poskodenie predmetu ndjmu zo strany najomcu aosdb, ktoré Ziju
s ndgjomcom v spoloénej domécnosti.

V pripade, Ze podas doby ndjmu nevznikne dévod na pouZitie vy$3ie uvedenej finanénej
zébezpeky na splacanie najomného, thrady za plnenia spojené s uZivanim predmetu najmu
andkladov za pripadné poskodenie predmetu najmu, po skondeni ndjmu je prenajimatel povinny
vratit’ ndjomcovi finan&na zabezpeku v plnej vyske. a to do 30 dni od skon¢enia ndgjmu.

V pripade, Ze podas doby najmu vznikne dovod na pouzitie vySsie uvedenej finanénej
zdbezpeky na splacanie najomného, thrady za plnenie spojené s uZivanim predmetu najmu
andkladov za pripadné poskodenie predmetu ndjmu, po skonceni ngjmu je prenajimatel’ povinny
vratit’ njomcovi finanéna zabezpeku v zostavajiicej vySke zodpovedajicej o zniZeni finan¢nej
zébezpeky o sumy, ktoré boli prenajimatelom pouZité na splécanie najomného, uhrady spojené

z

s uZivanim predmetu najmu a nakladov za pripadné poskodenie predmetu najmu.
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Zaveredéné ustanovenia.

Akékolvek zmeny alebo doplnky tejto zmluvy je potrebné vypracovat v pisomnej forme,
pri¢om platnymi a Gi¢innymi sa stan aZ po ich podpise oboma zmluvnymi stranami.

Ostatné prava a povinnosti zmluvnych strén sa riadia prisludnymi ustanoveniami Obéianskeho
zakonnika a d’alSich relevantnych vieobecne zévéznych pravnych predpisov.

Zmluva bola ¢astnikmi pre¢itand a ked’ze znenie tejto je v stlade s prejavom ich slobodnej
a vaZnej vole, bola nimi dne$ného diia na znak suihlasu podpisana.

Podpisany néjomca podpisom tejto zmluvy vyjadruje na zdklade ustanovenia § 7 ods.10 zék. &.
428/2002 Z.z. o ochrane osobnych udajov svoj sthlas so spracovanim svojich osobnych udajov
prenajimatefom na ucely suvisiace sngjomnym vztahom podla tejto zmluvy ato vrozsahu
osobnych ddajov, ktoré sa nachadzaju v zahlavi tejto ndjomne;j zmluvy. Doba platnosti tohto
sthlasu je totoZna s trvanim najomného vztahu podla tejto zmluvy, pri¢om odvolanie tohto sithlasu
pocas trvania ndjomného vzt'ahu podla tejto zmluvy nie je moZné.

V Pohraniciach, dfia 29.02.2012
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prenajimatel’ najomea



