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A.1. ZAKLADNE UDAJE
obec Pohranice: k 31.12.2013 pocet obyvatelov 1 067, rozloha katastralneho Gizemia 1208,9057ha (12 089
057m?)

A.1.1. Hlavné ciele riesenia

Medzi hlavné ciele spracovania ZaD €. 2/2014 obce Pohranice patri:
- lokalita €. 16 - zmena funkéného vyuzitia Gzemia z funkcie rekredcia na funkciu byvanie v rodinnych
domoch a doplnok funkéného vyuzitia tzemia byvanie v rodinnych domoch na ornej péde

A.1.2. Vyhodnotenie doterajSieho uzemného planu obce

Zmenou spoloc¢enskych a hospodarskych pomerov, ktoré zmenili poziadavky na aktivity a ¢innosti
v izemi, vznikla potreba vypracovat zmeny a doplnky. Navrh vznikol na podnet ob&anov.

spracovatelia UPD:

- UPN r. 2008 AVA - Ing.arch. Jan Valek , Nitra
-ZaD €. 1/2008 AVA - Ing.arch. Jan Valek , Nitra
-ZaD ¢. 2/2014 Ing. arch. Janka Privalincova, Nitra

Obec Pohranice ma spracovany ,,Uzemny plan obce Pohranice”, schvaleny uznesenim obecného
zastupitelstva €. 08/2008 zo diia 6.11.2008, zavizna &ast bola vyhlasena VZN €. 09/2008 zo diia 6.11.2008.

ZaD €. 1/2009 boli schvalené uznesenim obecného zastupitelstva ¢. 2/2010 zo diia 29.3.2010.

Obstaravanie zmien a doplnkov €. 2/2014 bolo schvalené uznesenim obecného zastupitelstva €.
5/2014 zo dna 13.8.2014.

Supis pouzitych podkladov:
Pri rieSeni zmien a doplnkov obce boli pouzité nasledovné podklady:
- Uzemny plan regionu Nitrianskeho kraja schvéleny uznesenim €. 113/2012 z 23. riadneho zasadnutia
Zastupitel'stva NSK dia 14.5.2012, zavizna €ast bola vyhlasena VZN €. 2/2012 zo dia 14.5.2012
- Uzemny plén obce Pohranice z roku 2008
- Zmeny a dopinky obce Pohranice z roku 2009

A.1.3. Udaje o sulade rie$enia Gzemia so zadanim

Zadanie k UPN Pohranice bolo schvalené uznesenim €. 02/2006 zo diia 27.01.2006.

Zadanie uzemného planu obce, bolo vypracované a prerokované v rdmci spracovania pévodne;j
dokumentacie UPN. Zamery v rieenom tizemi nie st v rozpore s hlavnymi ciefmi stanovenymi pre rozvoj
obce v platnom UPN.

A.2. RIESENIE UZEMNEHO PLANU OBCE
A.2.1. Vymedzenie rieSeného Uzemia a jeho geograficky opis

Administrativno-spravne Uzemie obce Pohranice s celkovou vymerou 1208,9057ha tvori jedno
katastralne Uzemie. Obec sa nachadza v severnej Casti okresu Nitra a je vzdialend od krajského mesta Nitra
cca 9 km a od mesta Zlaté Moravce cca 24 km. Kataster obce Pohranice leZi v severozdpadnej Casti
Zitavskej sprasovej pahorkatiny, na hornom toku potoka Kadari, ¢o je favostranny pritok rieky Nitra.

Lokalita ZaD €. 2/2014:
- lokalita €. 16 - rodinné domy - nachadza sa mimo zastavaného Uzemia obce, juzne od centra obce, za
jestvujucim futbalovym ihriskom, medzi jestvujicom miestnou komunikaciou a potokom Kadan, na ornej
pode

A.2.2. Vazby vyplyvajuce z rieSenia a zo zavaznych casti Uzemného planu regiénu

V ramci zmien a doplnkov €. 2/2014 je nevyhnutné re$pektovat nadradeni uzemnoplanovaciu
dokumentaciu Uzemny plan regionu Nitrianskeho kraja, ktory bol schvaleny uznesenim ¢. 113/2012 z 23.
riadneho zasadnutia Zastupitel'stva NSK konaného diia 14.5.2012 a ktorého zavizna €ast bola vyhlasena
VSeobecne zaviznym nariadenim €. 2/2012 zo diia 14.5.2012.

Na rieSenie ZaD €. 2/2014 sa vztahuji najmi tieto poZiadavky:
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1. Zasady a regulativy Struktury osidlenia, priestorového usporiadania a funkéného vyuzZivania Uzemia
z hladiska rozvoja osidlenia a rozvoja sidelnej Struktury
1.15. Podporovat Uzemny rozvoj v smere rozvojovych osi leziacich na Gzemi Nitrianskeho kraja vystavbou
prislusnych zariadeni infrastruktiry a komunikaénych zariadeni a to:
1.15.1. nitriansko-pohronskej rozvojovej osi prvého stuptia (Trnava) — Nitra — (Ziar nad Hronom),
1.17. Vytvarat podmienky pre kompaktny Gzemny rozvoj zastavanych Uzemi jednotlivych obci a nepripustat
vystavbu novych oddelenych samostatnych ¢asti obce.
5. Zasady a regulativy z hladiska starostlivosti o Zivotné prostredie, ochrany prirody a tvorby krajiny,
vytvarania a udrZiavania ekologickej stability a ochrany p6dneho fondu
5.1V oblasti starostlivosti o Zivotné prostredie
5.1.1. Zohladriovat pri umiestriovani ¢innosti na Uzemi kraja ich predpokladané vplyvy na Zivotné
prostredie a realizdciou vhodnych opatreni dosiahnut odstranenie, obmedzenie alebo zmiernenie
pripadnych negativnych vplyvov.
5.2.4. Vytvarat Uzemnotechnické podmienky pre realizaciu vysadby pévodnych a ekologicky
vhodnych druhov drevin
8. Zasady a regulativy verejného technického vybavenia
8.1. V oblasti vodného hospodarstva
8.1.2. Na useku odtokovych pomerov v povodiach:
8.1.2.2. dodrziavat princip zadrziavania vod v Gzemi,
8.1.5. Na useku verejnych vodovodov:
8.1.5.1. vytvarat Uzemnotechnické predpoklady pre komplexné zabezpecdenie zasobovania
obyvatelstva pitnou vodou,
8.1.6. Na useku verejnych kanalizacii:
8.1.6.8. zabezpecit, ak je v aglomeraciach s velkostou pod 2000 EO vybudovana stokova siet,
uzemnotechnické podmienky pre primerand uroven CcCistenia komunalnych alebo splaskovych
odpadovych véd tak, aby bola zabezpelena poZadovand miera ochrany recipienta; opatrenia
realizovat priebezne v stlade s planom rozvoja verejnych kanalizacii
Na uskutoénenie verejnoprospesnych stavieb mozno podla § 108 a nasl. §§ zdkona ¢&. 50/1976 Zb. o
uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov pozemky, stavby
a prava k nim vyvlastnit, alebo vlastnicke prava k pozemkom a stavbam obmedzit.

A.2.3. Zakladné demografické, socialne a ekonomické rozvojové predpoklady obce
obec Pohranice: pocet obyvatelov 1 067 (31.12.2013), 1 069 (31.12.2012), 1076 (31.12.2010)

ZaD &. 2/2014 budi mat vplyv na zmenu poétu obyvatelov obce.
- lokalita €. 16 ndrast poctu obyvatelov o 87

A.2.4. RieSenie zaujmového Uzemia a SirSie vztahy dokumentujice zaclenenie

rieSenej obce do systému osidlenia
- text je bez zmeny

A.2.5. Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania

- lokalita €. 16 - rodinné domy - nachadza sa na pozemku mimo zastavaného Gzemia obce, ktory je
podla platného izemného planu urceny na funkciu rekreacia; v ZaD ide o zmenu funkéného vyuzitia
uzemia z funkcie rekreacia na funkciu byvanie v rodinnych domoch, verejné dopravné a technické
vybavenie, zelen sukromna (zdhrady) a zelen verejna a doplnok funkéného vyuzitia izemia byvanie v
rodinnych domoch na ornej pdde; parcela ¢ 2578/1, 2426/1-5-8-9-10-11-14-15-16-17-18-19-20-21,
2573/5-6-7; rozloha 3,0ha

A.2.6. Navrh funkéného vyuzitia Uzemia obce s urCenim prevladajucich funkénych
uzemi najma obytného Uzemia, zmieSaného Uzemia, vyrobného uUzemia,
rekreacného Uzemia a kupelného Uzemia vratane urcenia pripustného,
obmedzujuceho a zakazujuceho funkéného vyuzivania
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A.2.6.1. STAROSTLIVOST O KULTURNO - HISTORICKE PAMIATKY, KULTURNE, HISTORICKE A STAVEBNE
HODNOTY UZEMIA
Na Uzemi obce sa nachadzaju narodné kultirne pamiatky, evidované v Ustrednom zozname
pamiatkového fondu (UZPF):
- Rimsko-katolicky kostol Vietkych Svatych — & UZPF 1526 postaveny v 12. storoéi
- fudovy dom p. &. 224, majitel Michal Bug — & UZPF 1529
- fudovy dom p. &. 239, majitel Ambréz Korda — ¢. UZPF 1530
Objekty dotvarajuce historické prostredie, charakterizované ako objekty pamiatkového zaujmu,
evidované v supise pamiatok:
- barokovo-klasicisticka kdria z 2. pol. 18. stor.
- neoklasicisticka kuria z roku 1925
- kaplnka Panny Marie postavend v r. 1891
- socha sv. Jdna Nepomuckého z konca 18. stor.
- polychrémovana kamennad socha Piety z 19. stor.
- kamenna polychrémovana socha sv. Vendelina z roku 1908
- kamenna polychrémovana socha sv. Urbana, patréna vinohradnikov, postavena v roku 1841
- novopostavenad Lurdska jaskyna z roku 1995
- pricestny kamenny kriz s liatinovym korpusom
- kamenny neogoticky kriz z roku 1873
- na cintorine sa nachadza ustredny kriz z roku 1798
- na cintorine sa nachadza aj pamatnik obetiam I. svetove] vojny
- pricestny kamenny kriz povodne z pol. 19. stor.
- zaveseny na dvestorocnej hruske tzv. Mariin domcek z 19. stor.
- staré vinohradnicke pivnice a doméeky v charakteristickej zhlukovej zastavbe a to v lokalite Cerhat i Pod
Poronom

Na Uzemi obce je potrebné zachovat a chranit architektonické pamiatky a solitéry, ktoré nie su
zapisané v UZPF, ale maju historické a kultirne hodnoty. Zoznam je vhodné doplnit o dalsie aj novodobé
objekty a solitéry miestneho vyznamu podla § 14, ods. 4, zakona 49/2002 Z.z. - subor hnutelnych a
nehnutelnych veci aj kombinované diela prirody a ¢loveka, historické udalosti, nazvy ulic, zemepisné a
katastralne nazvy, ktoré sa viazu k histérii a osobnostiam obce. Podla takto spracovaného materialu je
mozné sa uchdadzat o finanéné prispevky pre obnovu a prevadzku pamiatkovych objektov obce.

V Uzemi je predpoklad vyskytu archeologickych ndlezisk, pripadne nalezov. Stavebnik, investor
stavieb vyZadujtcich si zemné prace, si od Krajského pamiatkového tGradu Trenéin v stupni tzemného
konania vyzZiada (v zmysle zakona €. 50/1976 Z.z. o Uzemnom planovani) stanovisko k planovanej
stavebnej akcii vo vztahu k moZnosti narusenia archeologickych lokalit. V pripade archeologického
vyskumu KPU Trenéin vyda vyjadrenie v stlade s § 36 a § 39 ods. 3 zdkona NR SR ¢&. 49/2002 Z.z. o
ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorSich predpisov. V pripade zistenia ndlezov je potrebné
postupovat podla § 40 ods. 2 a 3 zdkona NR SR &. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu a § 127
zadkona €. 50/1976 Z.z. o izemnom planovani a stavebnom poriadku.

A.2.6.2. NAVRH FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA OBCE

Obec Pohranice vznikla ako polnohospodarska obec so zistavbou pozdi# hlavnej komunikacie a
vodného toku. Stredom obce pretekd potok Kadar, cez obec prechadzaju cesty lll. triedy €. 111/0655,
111/06434, 111/0653.
UPN-O vymedzuje v katastradlnom Uzemi a zastavanom Uzemi obce 29ks potencidlnych ploch, lokalit na
rieSenie a zmenu fukéného vyuZitia:

C.16 - KUPALISKO + IHRISKA + REKREACIA 2,5ha
ZAD €. 2/2014:
€.16 - IBV, RODINNE DOMY 3,0ha

A.2.6.3. URCENIE PRIPUSTNEHO, OBMEDZUJUCEHO A ZAKAZUJUCEHO FUNKCNEHO VYUZIVANIA UZEMIA
Byvanie
Novonavrhované lokality pre vystavbu rodinnych domov (IBV) spifiaji zékladné poZiadavky pre tento druh
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zastavby. Urcujucim faktorom je zadefinovanie nového ulicného priestoru (minimalne 12,0m) a stavebnej
Ciary (minimalne 6,0 m od uli¢nej ¢iary). Druhy a tvary novych rodinnych domov budu riesené individualne,
doporucujeme dodrzat urbanistické zésady (tvar striech, odstupy, hygienické podmienky a pod.) Pripustnad-

30%- Pripustna je maximalna podlaZnost 2 nadzemné podlaZia vratane podkrovia, zastavanost max. 35%
vratane spevnenych ploch.

A.2.7. Navrh rieSenia byvania, obcCianskeho vybavenia so socialnou infrastrukturou,

vyroby a rekreacie
A.2.7.1. - CHARAKTER RIESENEHO UZEMIA

Obytné Uzemie su plochy, podla § 12, ods. 9, vyhlasky €. 55/2001 Z.z. o Uzemnopldnovacich
podkladoch a Uzemnopldnovacej dokumentdcii, ktoré su uréené pre obytné domy a k nim prislichajidce
nevyhnutné zariadenia (gardze, stavby obcianskeho vybavenia, verejné dopravné a technické vybavenie,
zelen a detské ihriska). Prevazna cast zastavaného Uzemia obce ma tento charakter.

Rekreacné Uzemie sa nachddza v celom rozsahu mimo terajSej hranice zastavaného Uzemia obce.

v

A.2.7.2. NAVRH RIESENIA

A.2.7.2.1. - OBYTNE A ZMIESANE UZEMIER

c.) Predpoklad rozvoja obce

Navrhované riesSenie pouziva 4 formy bytovej vystavby:

1.) forma individualnej bytovej vystavby

2.) forma polyfunkénej vystavby

3.) forma radovej zastavby

4.) forma hromadnej bytovej vystavby — HBV malopodlaznej zastavby

1) Forma IBV

- Nové plochy pre vystavbu RD su navrhnuté najma v lokalitdch po obvode hranice intravilanu, na
pozemkoch bezprostredne navazujucich na hranicu terajSieho zastavaného Uzemia obce, v jeho
juhozapadnej casti, ¢im skompaktni jestvujlcu zastavbu obce (lokalita ¢. 5b, 6, = 26 RD) (ZaD ¢. 2/2014
lokalita ¢. 16 = 25RD)

oznacenie rozloha ha | pocet bytovych jednotiek | navrhované funkéné vyuzitie
pocet obyvatelov
lokalita ¢. 16 3,0ha 25/ 87 byvanie v rodinnych domoch

A.2.7.2.4. - REKREACNE UZEMIE
Obec Pohranice ponuka rekreacné vyuZitie a zotavenie najma v nasledovnych priestoroch:
- priebeznym vyuZivanim vinohradov a zoskupenych vinohradnickych dom¢éekov,
- ihrisk a pléch v Sportovom aredli,
- verejného parku s nezamfzajlcim jazierkom v centre obce,
- pietnej zelene cintorina,
- lesnych porastoch na Kolifianskom vrchu a pri rybnikoch Dolna Malanta.
- pobreznej zelene potoka Kadan
Nosnd charakteristika je kratkodoba rekreacia s celoro¢nym vyuzitim.

A.2.8. Vymedzenie zastavaného Uzemia obce
Obec Pohranice tvori jedno katastralne tzemie. Zastavané Gzemie je vymedzené v zmysle platnej
legislativy k 1. 1. 1990. Nakolko hranica ZU v lokalite €. 16 (2,5ha) bola zahrnuta v UPN-O v roku 2008,
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zastavané Uzemie navrhované v ZaD €. 2/2014 sa navrhuje rozsirit o plochu v doplnku 0,5ha. Pri dalsom
rozvoji obce je potrebné po dohode s nadriadenymi organmi upravit hranicu zastavaného Gzemia.

Druh pozemku Vymerav ha
Intravilan 94,2765ha
Extravilan 1114,6292
Katastralne Uzemie spolu 1208,9057ha
UPN-O - ZU - ndvrh - lokalita €. 16 2,5ha
ZaD &. 2/2014 - ZU - navrh - lokalita €. 16 0,5ha

A.2.9. Vymedzenie ochrannych pasem a chranenych uzemi

Uzemn4 ochrana

Zakon 543/2002 Z.z. ustanovuje piat stupfiov ochrany. Rozsah obmedzeni sa so zvy3ujucim stupfiom
ochrany zvacsuje. § 11

- Uzemie SR - prvy stupen ochrany - § 12

Cestné ochranné pasma — pre cesty mimo zastavaného Gzemia - rychlostna komunikacia R1, cesta 1/65,
111/0653, 111/0655, 111/06434, 111/655

§ 15, vyhlaska €. 35/1984 Z.z. a § 11 zakon &. 135/1961 Z.z. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon)

- 100 m od osi vozovky rychlostna komunikacia
- 50 m od osi vozovky cesty I. triedy
- 20 m od osi vozovky cesty lll. triedy

V cestnych ochrannych pasmach je zakazané: § 16, vyhlaska ¢. 35/1984 Z.z.

Ochranné pasma leteckych pozemnych zariadeni - letisko Nitra - Janikovce

§ 29, zakon €. 143/1998 Z.z. o civilnom letectve (letecky zakon)

Katastralne Gzemie obce sa nachadza v stanovenych ochrannych pasmach jestvujuceho letiska Nitra -
Janikovce. Vyskové obmedzenie stavieb a zariadeni je stanovené ochrannym pasmom od vnutornej
vodorovnej prekazkovej roviny (175 m n.m. B.p.v.), kuZelovej prekazkovej plochy (sklon 1:25).

Ochranné a bezpecnostné pasma energetickych zariadeni - 22kV vzdusné elektrické vedenia, TS

§ 43, zakon €. 251/2012 Z.z. o energetike

- ods. 2 - vonkajsSie nadzemné elektrické vedenie - od 1 kV do 35 kV vratane 10 m
- ods. 7 - vonkajSie podzemné elektrické vedenie - pri napati do 110 kV 1m
- ods. 9 — elektricka stanica - s napatim do 110 kV 10 m

V ochrannych pasmach je zakazané: § 43, ods. 4, ods. 8, ods. 10.

Ochranné pasma plynarenskych zariadeni - STL plynovod

§ 79, zakon €. 251/2012 Z.z. o energetike

-4m  pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm

Zriadovat stavby v ochrannom pasme plynarenského zariadenia mozno iba po predchadzajiicom sihlase
prevadzkovatela siete.

Bezpecnostné pasma plynadrenskych zariadeni - VTL plynovod, RS

§ 80, zakon €. 251/2012 Z.z. o energetike

-10m pri plynovodoch s tlakom nizSim ako 0, 4 MPa

-20m pri plynovodoch s tlakom od 0, 4 MPa do 4 MPa a s menovitou svetlostou do 350 mm
Zriadovat stavby v bezpeénostnom pasme plynarenského zariadenia mozno iba po predchadzajicom
suhlase prevadzkovatela siete.

Ochranné pasma telekomunikdcii — trasy telekomunikacii, dialkovy telekomunikaény kabel
§ 68, zakon ¢. 351/2011 Z.z. o elektronickych komunikaciach

-1,5m od osi trasy po oboch stranach

V ochrannom pasme je zakazané: § 68, ods. 6

Ochranné pasma vodohospoddrskych vedeni a zariadeni — verejny vodovod, kanalizacia

§ 19, zakon ¢. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach

-1, 5m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii do priemeru 500 mm vratane

-2, 5m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii nad priemer 500 mm

V pasme ochrany je zakazané: § 19, ods. 5.




obec Pohranice, okres Nitra, Nitriansky kraj Uzemny plén - Zmeny a doplnky €. 2/2014, névrh

Opravnenia pri sprave vodnych tokov — VVVT Kadan, ostatné vodné toky

§ 49, zakon €. 364/2004 Z.z. o vodach

Pri vykone spravy vodného toku a spravy vodnych stavieb alebo zariadeni moze spravca vodného toku
uZivat pobreiné pozemky. Pobreinymi pozemkami v zavislosti od druhu opevnenia brehu a druhu
vegetacie su pozemky

- pri vodohospodarsky vyznamnom vodnom toku - do 10 m od brehovej ciary

- pri drobnych vodnych tokoch - do 5 m od brehovej ¢iary

Ochranné pasmo lesa

§ 10, zakon €. 326/2005 Z.z. o lesoch

-50m od hranice lesného pozemku

Ochranné pasmo pohrebiska

§ 15, ods. 7, zakon €. 131/2010 Z.z. o pohrebnictve

-50m od hranice pozemku pohrebiska

V ochrannom pasme sa nesmu povolovat a ani umiestiiovat budovy okrem budov, ktoré poskytuju sluzby
suvisiace s pohrebnictvom.

Ochranné pasmo polnohospodarskeho druzstva

-300m od jestvujiceho arealu byvalého PPD Pohranice

A.2.10. Navrh rieSenia zaujmov obrany Statu, pozZiarnej ochrany, ochrany pred

povodnami
Navrh rieSenia zdujmov obrany Statu

Na rieSenom Uzemi sa nachadzaju vojenské objekty — priestory cviCiska pre kolesovi a pasovi
techniku Kolifiany, ktorého vlastnikom je Ministerstvo obrany SR a ktorého Cast je v katastrdlnom Gzemi
Pohranice. V ndvrhovom obdobi UPN obce je potrebné tento vojensky priestor zachovat v terajsom rozsahu
i polohe vratane ochranného pasma do 100 m od jeho hranice. Ziadne nové poZiadavky zo strany MOSR,
resp. vojenskej spravy neboli vznesené.
Navrh rieSenia civilnej ochrany

Odbor civilnej ochrany OU v Nitre nevlastni, resp. nema v uzivani ziadne objekty, resp. aredly
nachadzajuce sa v katastralnom Uzemi obce Pohranice a nemad poZiadavky a rozvojové zamery v oblasti CO,
ktoré maju byt zapracované do UPN obce.

Je potrebné postupovat podla Koncepcie organizicie a rozvoja civilnej ochrany do roku 2015;
(uvedeny material bol schvaleny uznesenim vlady Slovenskej republiky ¢. 343 z 28. maja 2008).

Problematika civilnej ochrany sa riesi:
- v zmysle zakona NR SR €. 42/1994 Z.z. o civilnej ochrane obyvatel'stvav zneni neskorSich predpisov
- v zmysle § 4 vyhlasky MV SR €. 523/2006 Z.z. o podrobnostiach na zabezpecenie stavebnotechnickych
poziadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany (ukryvanie obyvatelstva)
- v zmysle vyhlasky MV SR ¢&. 388/2006 Z.z. o podrobnostiach na zabezpeéenie technickych
a prevadzkovych podmienok informacného systému civilnej ochrany (varovanie obyvatelstva)
- v zmysle vyhlasky MV SR €. 533/2006 Z.z. o podrobnostiach o ochrane obyvatelstva pred Géinkami
nebezpecnych latok
Navrh rieSenia poZiarnej ochrany

Obec nema hasiésky zbor a nema k dispozicii hasi¢sku zbrojnicu ani poZziarnu techniku.

Pri zmene funkéného vyuZivania Uzemia riedit rozvody vody na hasenie poZiarov v uvedenej
lokalite v zmysle vyhlasky MV SR €. 699/2004 Z.z. o zabezpeceni stavieb vodou na hasenie poZiarov.
Navrh rieSenia ochrany pred povodnami

Z hladiska ochrany vodnych pomerov je potrebné dodriat ustanovenia zakona €. 364/2004 Z.z. o
vodach a 0 zmene zakona SNR €. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny zakon)
v zneni neskorsich predpisov a zakona €. 7/2010 Z.z. o ochrane pred povodiami.

A.2.11. Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny vratane prvkov uzemného systému

ekologickej stability a ekostabilizacnych opatreni
V celom rieSenom Uzemi plati prvy stupen ochrany (§ 12 zakona ¢. 543/2002 Z.z.o ochrane
prirody a krajiny).
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V ramci katastralneho Gzemia obce nie s vymedzené chranené Uzemia prirody v zmysle zakona ¢.
543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich zmien a doplnkov. Nachadzaju sa tu prvky
regionalneho a miestneho Uzemného systému ekologickej stability:

- biocentrum regionalneho vyznamu (Malok + Kolifiansky vrch, Tarar)

- biocentrum miestneho vyznamu (Lefantovské uhory, Usek potoka Kadan, Malanta)

- hydricky biokoridor regionalneho vyznamu (potok Kadan, potok Selenec)

- biokoridor miestneho vyznamu (Stitarsky kanal)

- interakéné prvky (vinohrady, vysokokmenné sady, Iuky, pasienky, agatové lesiky, cintorin, arealy
vyhradenej zelene, vodné toky, polné cesty a medze s liniovou vysokou zelen)

Navrhovana plocha vystavby rodinnych domov, ktora je predmetom zmien a doplnkov ¢. 2/2014,
Ciastocne zasahuje do biokoridoru regionalneho vyznamu (potok Kadan).

A.2.12. Navrh verejného dopravného a technického vybavenia
A.2.12.1. NAVRH DOPRAVY
2. Cestnd doprava
2.1.  Cestndsiet
2.1.6  Miestne komunikdcie
- lokalita €. 16 - bude dopravne napojena mimo zastavaného Gzemia obce (navrh na zastavané tzemie),
na jestvujlicu miestnu komunikaciu, zokruhovanou navrhovanou komunikaciou MOU 5,5/40 funkénej
triedy C3 (dvojpruhova miestna komunikacia s prvkami upokojenia dopravy). V pridruzenom dopravnom
priestore miestnej komunikacie je navrhnuta komunikacia pre chodcov funkénej triedy D3.

V navrhovanych lokalitach sa vybuduje ulicny (dopravny) priestor s reSpektovanim nasledujucich
Sirok:
- pre komunikaciu kategérie MOU 5,5/40

- ulicna ciara 12m (medzi plotmi sukromnych pozemkov) je stic¢tom Sirok jednotlivych pléch:
zatravneny pas (rigol) 2,5m; 2x jazdny pruh 2,75m = 5,5m (zapusteny cestny obrubnik - daid'ové vody
odvedené do obojstrannych zatravnenych pasov); zatravneny pas (rigol) 2,5m; obojsmerny pesi chodnik
2x0,75 = 1,5m (zjazdny)

Na odvedenie dazd'ovych vod z komunikacii bude vyuZivané vsakovanie na mieste zelenych pasov
zatravnenim, alebo Strkovymi vsakovacimi pasmi (rigoly, jamy), resp. podzemnym vsakovacim systémom.

5. Leteckd doprava

V zmysle § 30 3 zakona ¢. 143/1998 Z.z. o civilnom letectve (letecky zakon) je potrebné
prerokovat s Dopravnym Gradom nasledujtice stavby:
- stavby a zariadenia vysoké 100m a viac nad terénom (§30 ods. 1 pism. a)
- stavby a zariadenia vysoké 30m a viac umiestnené na prirodnych alebo umelych vyvyseninach, ktoré
vyCnievaji 100m a viac nad okolitu krajinu (§30 ods. 1 pism. b)
- zariadenia, ktoré mézu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych pozemnych zariadeni,
najma zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110 kV a viac, energetické zariadenia a vysielacie
stanice (§30 ods. 1 pism. c)
- zariadenia, ktoré méZu ohrozit let lietadla, najmi zariadenia na generovanie alebo zosilfiovanie
elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné zdroje (§ 30 ods. 1 pism. d)

A.2.12.2. VODNE HOSPODARSTVO

A.2.12.2.1.Zasobovanie pitnou vodou

Zasobovanie obce Pohranice pitnou vodou je zabezpeéené z vodného zdroja HGP1, z ktorého je voda
Cerpand cez vytlaéné potrubie L DN 80 do vodojemu 1x100 m? a 1x150 m3. Z vodojemu je voda gravitacne
privedend odbernym potrubim L DN 150 do obce. Hygienické zabezpecenie pitnej vody je zabezpeclené
priamo v aredli vodného zdroja, v objekte chlérovne. Vodny zdroj HGP1 predstavuje vrtana studia hlboka
68m. V ramci zasobovania obce hygienicky nezidvadnou pitnou je vybudovanid vodovodna siet.
Prevadzkovatelom obecného vodovodu je Zapadoslovenska vodarenska spoloc¢nost, a.s. OZ Nitra.

10



obec Pohranice, okres Nitra, Nitriansky kraj Uzemny plén - Zmeny a doplnky €. 2/2014, névrh

Pri rie$eni rozvoja obce je potrebné respektovat prislusné ustanovania zakona €. 364/2004 Z.z. o
vodach a suvisiacich pravnych predpisov na useku vodného hospodarstva, ako aj zakona €. 7/2010 Z.z. o
ochrane pred povodiiami v zneni neskorsich predpisov.

Obec ma spracované VZN €. 5/2013 o doéasnom obmedzeni alebo o zakaze uZivania pitnej vody v
Case jej nedostatku, o sp6sobe nahradného zasobovania vodou a nahradného odvadzania odpadovych
vod a o zneskodiovani obsahu Zimp podla miestnych podmienok, podla ktorého prevadzkovatel
vodovodu je opravneny docasne obmedzit alebo prerusit dodavku pitnej vody z verejného vodovodu na
iné ucely (polievanie zahrad, ihriska, verejnych priestranstiev, polievanie hrobovych miest na cintorine,
umyvanie &aut, napustanie bazénov a zahradnych jazierok, stavebné uéely a upratovanie) ako je
zasobovanie obyvatelov pitnou vodou. Ak nemoino zabezpeéit dodavku pitnej vody verejnym
vodovodom, prevadzkovatel dodavku pitnej vody zabezpeci nahradnym zdsobovanim pitnou vodou,
ktoré sa uskutocni za podmienok dohodnutych medzi obcou a prevadzkovatelom. Dodavka pitnej vody
nahradnym (nudzovym) zasobovanim, v pripade, Ze nie je moiné vodovod, sa zabezpecuje rozvozom
cisternami, inymi prepravnymi prostriedkami a obalmi vhodnymi na prepravu pitnej vody, balenou
vodou.

Vypocet potreby vody podla vyhlasky ¢. 684/2006 Z.z.
- bytovy fond

- lokalita €. 16 - byvanie v rodinnych domoch 25b.j.
1a. (vyhlaska €. 684/2006 Z.z., priloha €. 1, ods. A)
Qp = 135litrov/osoba/den x 3,5 = 4731/den/1b.;.
Priemerna spotreba vody na jednu bytovu jednotku Qp = 473 |/deii/b.j.
Priemerna spotreba vody na 25b.j. Qp = 473x25 = 11 825l/der/25b.j. = 0,14l/s
1b. (vyhlaska €. 684/2006 Z.z., priloha €. 2, ods. 2)
Qm =Qp x kd - kd je sucinitel podla poctu obyvatelov od 1001 do 5000, kd = 1,6
Qm =473 x 1,6 = 756,8litrov/den; 756,8 : 24 = 31,5|/hod; 31,5 : 3600 = 0,00875I/s
Maximalna denna potreba vody Qm = 0,00875I/s x 87b.j. = 0,761l/s / 25b.j.
1c. (vyhlaska €. 684/2006 Z.z., priloha €. 2, ods. 5)
Qh = 473l/den = 31,5|/hod
Qh =473 x kh (kh = 1,8) - sucinitel hodinovej nerovnosti
Qh =473 x 1,8 = 851l/den; 851 : 24 = 35,5I/h; 35,5 : 3600 = 0,00986l/s
Maximalna hodinova potreba vody Qh = 0,009861/s x 25 b.j. = 0,247 |/s / 25b.j.

Priemerna spotreba vody spolu: Qp = 11 825l/den 0,14l/s 25h.j.

Je potrebné zabezpectit projekéne a realizaéne napojenie lokality €. 16 na jestvujtci rozvod pitnej
vody.

Posudenie tlakovych pomerov v jestvujlicej rozvodnej sieti s napojenim novych obytnych a
vyrobnych lokalit a postidenie akumulacie vzhladom na uvaZovany rozvoj v obci bude rieSené v dalsSom
stupni projektovej dokumentacie.

A.2.12.2.2. Odtokové pomery

Vodohospodarsky vyznamnym vodnym tokom je potok Kadan, ktory pretekda obcou, v smere zo
severu na juh. Potok Kadaf ma upravené brehy do jednoduchého tvaru, t.j. lichobeZnika. Spravcom
vodného toku je Slovensky vodohospodarsky podnik, Povodie Vahu $.p., zavod Nitra.

Pri rozSirovani zastavaného uzemia je nevyhnutné zabezpedit zdkonom stanovenu Sirku
pobreznym pozemkov do 10m po oboch stranach toku pri vodohospodarsky vyznamnom vodnom toku a
do 5m pri drobnom vodnom toku, ktoré st nevyhnutné pre spravu vodného toku jeho spravcom (§ 49
ods. 2 zakona ¢ 364/2004 Z.z. o vodach.

V ZaD €. 2/2014 je ponechané pasmo Sirky 10m pri vodohospodarsky vyznamnom vodnom toku
Kadan, ktory sa nachadza v zaujmovom tGzemi navrhovanej lokality €. 16.
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A.2.12.2.3. Odkanalizovanie a Cistenie odpadovych vod

V sucastnosti je v obci vybudovana gravitacna splaskova kanalizacna siet s Cistenim odpadovych véd
v samostatnej COV Pohranice. Kvalita vody je v stlade podla NV SR & 491/2002 Z.z., ktorym sa ustanovuju
kvalitativne ciele povrchovych vod a limitné hodnoty ukazovatelov znedistenia odpadovych vod a
osobitnych vod — podla prilohy €. 3 pre velkost zdroja 51-2000 EO. Vy¢istena voda z COV bude odtekat do
vodného toku potok Kadan, profil Pohranice —rkm 15,0.

Obec ma spracované VZN ¢. 5/2013 o doéasnom obmedzeni alebo o zakaze uZivania pitnej vody v
Case jej nedostatku, o spésobe nahradného zasobovania vodou a nahradného odvadzania odpadovych
vod a o zneskodnovani obsahu Zimp podla miestnych podmienok, podla ktorého vody z domacnosti,
prevadzok, skolskych zariadeni su v obci Pohranice odvadzané, resp. zhromazdovan z verejnej kanalizacie
- CoV, domovymi €OV, Zumpami. Prevadzkovatel vyvoz Zumpy zabezpecuje prostrednictvom
prevadzkovatela cisternového vozidla s opravnenim na tito ¢innost. Prevadzkovatel cisternového vozidla
obsah Zumpy odovzda na €OV, ktora ma v prevadzkovom poriadku uvedené &istenie obsahu zZimp.

V lokalite €. 16 je potrebné zabezpetit projekéne a realizaéne gravitaéni a tlakovu kanalizaciu,
vratane novej ¢erpacej stanice, na jestvujlicu kanalizaénu siet, s napojenim na jestvujtiicu obecni €OV,
ktorej ochranné pasmo je 70m. V OP, ktoré ¢iastocne zasahuje do navrhovanej plochy, je vymedzeny
priestor pre verejnu zelen.

Mnoistvo splaskov navrhovanej rozvojovej vybavenosti odtekajlcich do kanalizacie je totoiné s
potrebou vody.

- priemerné denné mnoistvo odpadovych véd: Qp = 11 825|/den 0,14l/s 25h.j.

A.2.12.2.4. Ochrana Uzemia pred povrchovym odtokom

Obec ma vybudované ochranné technické zariadenie pre odvadzanie dazd'ovych povrchovych vod a
to otvorené rigoly pozd[? miestnych komunikacii a $tatnej cesty so zaustenim do vodného toku potok Kadar.
Dazdové vody stekajuce z vyssie poloZenych terénov SirSieho okolia obce, i v samotnej obci su zachytavané
systémom tychto odvodriovacich priekop a su odvedené do potoka Kadarn.

Osobitny vyznam pre obec ma navrhovana zachytnd umeld vodna zdrZ na vodnom toku Kadan v
lokaliote Mdlok ako protipovodfiové opatrenie a zaroven i ekologické vylepSenie Zivotného prostredia.

Voda z povrchového odtoku (dazdova voda), dopadajica na strechu stavebnych objektov alebo
ich &asti, ako aj voda dopadajica na pozemok musi byt odvedena do podzemného alebo povrchového
odvodriovacieho zberaéa pomocou vpustov alebo odvodiiovacieho potrubia, alebo musi byt zvedena do
terénu v ramci pozemku majitela, pre tieto ucely vybuduje trativod, resp. vsakovacie objekty

A.2.12.3. - ZASOBOVANIE ELEKTRICKOU ENERGIOU
Obec Pohranice je zasobovand elektrickou energiou z trafostanic napojenych z 22kV vzdu$ného
vedenia €. 246.

Lokalita €. 16 bude napojena z navrhovanej trafostanice TS-A (navrhovana aj v UP z roku 2008) a
TS-F. Doterajsiu spotrebu staéila pokryt jestvujica 22kV vzduina elektricka siet, ktora mala vykonovu
rezervu. TS-A bude napajana z jestvujuceho 22kV vzdusSného elektrického vedenia. TS-F o vykone 160kVA,
bude napdjana z navrhovaného podzemného 22kV elektrického vedenia, ktoré sa napoji na jestvujtice
vzdudné vedenie, cca 450m juzne od hranice zastavaného Uzemia, jeho trasa bude kopirovat jestvujicu
ucelovu komunikaciu.

Potreba elektrickej energie pre bytovu vystavbu je navrhnuta podla STN 33 2130. Max. sticasny
prikon bytu - Pb je urceny stupriom elektrifikdcie v priemere na velkostni skupinu bytov, alebo
rodinnych domov.

funkcia rozvojova plocha, b.j. / obyvatelia | koeficient su¢asnosti B | vykon b.j. kVA | Pp kVA
rodinné domy | lokalita €. 16, 25b.j. / 87 0,30 Pb 11kW/b.j. 82,5

V navrhu sa poéita s postupnym uloZenim jestvujucich vzdusnych liniek VN do zeme v spolocnych
koridoroch s ostatnymi inZinierskymi rozvodmi, v stilade s novou vystavbou pri dodrzani ochrannych
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pasiem. Trasy kablov budu vedené vo vykopoch v zemi v chodnikoch a v zeleni, pri kriZovani komunikacii
a inych podzemnych inZinierskych sieti sa ulozia do ochrannych rar.

Planované vonkajSie zemné kdablové rozvody NN budu prevedené kablami AYKY prislusnej
dimenzie. Rozvody budu uloZené v zemi v kdblovych ryhach v zmysle STN 34 1050, priestorova uprava
vedeni bude prevedend podla STN 73 6005. V kablovych rozvodoch budu vsadené plastové rozpojovacie
a istiace skrine pre pripojenie kablovych pripojok pre rodinné domy k plastovym elektromerovym
rozvadza¢om RE rodinnych domov, ktoré budu osadené v oploteni rodinnych domov.

V rieSenych lokalitach vystavby rodinnych domov bude vybudované verejné osvetlenie
pouliénych priestorov. Ovladanie verejného osvetlenia bude rieSené z nového rozvadzaca verejného
osvetlenia, ktory bude napojeny na impulz z jestvujliiceho verejného osvetlenia obce.

V navrhu pldnovanej vystavby je potrebné respektovat platné STN, suvisiace pravne predpisy a
ochranné pasma vedeni zmysle zakona €. 251/2012 Z.z. § 36.

Uvedené elektrorozvodné zariadenia budu verejnoprospesnymi stavbami.

A.2.12.4. ZASOBOVANIE PLYNOM
A.2.12.4.2 . Jestvujuci stav a navrhované riesSenie
2.1. Jestvujuci stav plynarenskych zariadeni
Primarnym zdrojom ZP obce je VTL plynovod PN63 DN500 Zlaté Moravce - Sala, VTL pripojka PN63
DN50 Dolné Obdokovce, VTL regulacna stanica Dolné Obdokovce a STL plynovodna DS PN4 Dolné
Obdokovce. Tieto PZ sa v katastri obce nenachadzaju.
Sekunddrnym zdrojom ZP v obci je STL plynovodna DS PN4 Pohranice.
2.2. Navrhované rieSenie
Je potrebné zabezpectit projekéne a realizaéne napojenie lokality €. 16 na jestvujtci STL plynovod
Predpokladany ndrast spotreby zemného plynu:
- lokalita ¢. 16 IBV 25 RD 35m3/h pripojit na jestvujuci STL

Respektovat koridory stiéasnych plynovodov prechadzajicich uzemim, redpektovat jestvujicu
plynovodni siet a navrhnit rozirenie v rozvojovych plochach, doplynofikaciu riesit koncepéne zriadenim
distribuénych plynarenskych zariadeni v zmysle zdkona ¢€.50/1976 Z.z. a zakona ¢. 251/2012 Z.z.
o energetike; poZadujeme zachovat ochranné a bezpeénostné pasma jestvujlcich, navrhovanych
pripadne i prekladanych PZ tak, ako ich ustanovuje § 79 a § 80 zakona €. 251/2012 Z. z; prelozky
jestvujucich vedeni v prevadzke SPP - distribucia a.s. st mozné, naklady na prelozky podla & 81 zakona ¢.
251/2012 Z. z je povinny uhradit ten, kto ich potrebu vyvolal.

A.2.12.5. ZASOBOVANIE TEPLOM
V obci maju najvacsi podiel na spotrebe tepla individudlne bytové domy. Tieto su zasobované
teplom lokalnymi spotrebi¢mi alebo malymi domovymi kotolfiami s vykonom od 12,0 kW do 30,0 kW.

A.2.12.6. TELEKOMUNIKACIE

Telefonizacia sidla toho ¢asu je zabezpecenad z digitalnej telefonnej Ustredne, ktora je napojend na
dialkové kable.

Rozsirenie telekomunikacnej siete do navrhovanych ploch, bude realizované pocas pripravy
vystavby v sucinnosti s jednotlivymi telefédnnymi a mobilnymi operatormi a na zdklade projektovej
dokumentdcie rozsirenia telefénnej siete v obci.

A.2.13. Koncepcia starostlivosti o Zivotné prostredie

Z hladiska ochrany prirody je potrebné reSpektovat a zohladnit vieobecné podmienky, ciefom
ktorych je minimalizacia dopadov negativnych prvkov na ekologicku stabilitu tzemia:
- re$pektovat miestny a regiondlny tzemny systém ekologickej stability (MUSES, RUSES), podla § 3, ods. 3
zakona €. 543/2002 Z.z. - vytvaranie a udrziavanie USES je verejnym zaujmom
- je potrebné uvaZovat z hladiska ochrany drevin s vytvorenim pozemkov vhodnych na ndhradné vysadby
tykajuce sa ustanovenia § 48, ods. 1 a 3 zakona €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny, podla
ktorého je stanovend povinnost obce viest evidenciu pozemkov alebo vyélenit Gzemie uréené na
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evidenciu pozemkov, ktoré si vhodné na nahradnt vysadbu v danom Gzemnom obvode a sicasne
zabezpetit ich odbornu starostlivost

A.2.13.6. ODPADOVE HOSPODARSTVO

Obec ma spracované VZN €. 1/2014 o nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi
odpadmi na Gizemi obce Pohranice, podla ktorého:
- sa stanovuju podrobnosti o sposobe nakladania s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi
odpadmi, odpadmi s obsahom nebezpecnych latok a elektroodpadmi z domacnosti, prdva a povinnosti
obcanov, pravnickych os6b a fyzickych os6b opravnenych na podnikanie z hladiska odpadového
hospodarstva, o sp6sobe zberu a preprave KO, o spdsobe triedeného zberu jednotlivych zloZiek
komunalneho odpadu, ako aj miesta urcené na ukladanie tychto odpadov a na zneSkodfiovanie odpadov
- odpad vznikajuci na tzemi obce je zneSkodrfiovany na skladke NNO RisSfiovce — Rumanova
- biologicky rozlozitelny komunalny odpad vznikajuci na tzemi obce je zhodnocovany na kompostarni vo
Vycapoch — Opatovciach
- jednotlivé zlozky KO z triedeného zberu su prepravované na dotriedovacie zariadenie v LuZiankach
- povodca komunalnych odpadov uklada odpad len do zbernych nadob zodpovedajticich systému zberu
odpadov v obci
- je zavedeny Triedeny zber komunalneho odpadu pre nasledovné zloZzky KO: papier, sklo, kov vratane
kovovych obalov, plast, textil a Satstvo, lieky, biologicky rozloZitelny komunalny odpad

Pri rieSeni rozvoja Uzemia obce je potrebné zohladnit hierarchiu a ciele odpadového
hospodarstva v zmysle ustanoveni § 3 ods. 1 aZ 6 zakona €. 223/2001 Z.z. o odpadoch v platnom zneni
(novela €. 343/2012 Z.z. s uéinnostou od 1.1.2013) - predchadzanie vzniku odpadov, priprava a opédtovné
pouzitie, recyklacia, iné zhodnocovanie napr. energetické zhodnocovanie, znesSkodfovanie; hierarchia
odpadového hospodarstva je zavazna.

V pripade ¢&iernych sklddok je potrebné zabezpeéit ich likvidaciu zakonnym postupom v
spolupraci s vlastnikmi nehnutelnosti, na ktorych sa nachadzaju.

DodrZiavat ustanovenia zakona €. 223/2001 Z.z. o odpadoch v platnom zneni predovietkym § 39
o nakladani s komundlnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi.

A.2.14. Vymedzenie a vyznaCenie prieskumnych uUzemi, chranenych loziskovych

uzemi a dobyvacich priestorov

V katastralnom Uzemi obce Pohranice sa nachadzaju tri vyhradné loZiska (chranené lozZiskové
Uzemie), na ktoré sa vztahuje ochrana podla zidkona ¢. 44/1988 Zb. (bansky zakon) v zneni neskorsich
predpisov, a to:
1.) V blizkom okoli obce Celadice sa vyskytuju tenké sloje lignitu, v pripade otvorenia tohto loZiska je treba
ratat s tym, Ze podzemna tazba uhlia vyznamne ovplyvni Uzemie i osidlenie priestoru Jelenec — Beladice —
Malé Chyndice - Celadice — Dolné Obdokovce — Hostova a okrajovo i obec Pohranice.
2.) Kolinansky vrch a kopec Malok su tvorené druhohornym vapencom. V severnej Casti katastradlneho
Uzemia obce sa nachadza vyhradné loZisko vapencov v dobyvacom priestore Pohranice (aktivny lom
stavebného kamena) pri terajsej st. ceste 1/65, kde ma opréavnenie na tazbu,dobyvanie a Upravu vapenca a
stavebného kamena organizacia V.D.S. a.s. Bratislava.
3.) V lokalite Slepaci vrch tesne nad obcou pri potoku Kadarn sa nachadza t.C. neaktivny kameriolom
(Agrostav Nitra).
4.) Chranené lozisko vapenca sa nachdadza i na hraniciach katastralneho Uzemia s obcou Kolirnany.

Okrem toho sa v rieSenom Uzemi nachddzaju v podlozZi pahorkov miestami ré6zne hrubé vrstvy
tehliarskej hliny a v nivach vodnych tokov vrstvy Strkov a pieskov.

Navrhované zmeny funkénych pléch v ZaD €. 2/2014 nezasahuju do zaujmovych Gzemi.

A.2.15. Vymedzenie pléch vyzadujucich zvySenu ochranu, napr. zaplavové uzemie,
Uzemie znehodnotené tazbou
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- zvy$enu ochranu si vyzaduju vietky pamiatkové objekty zapisané v UZ KP SR

- najkvalitnejsia polnohospodarska péda: 0111002/3, 0112003/5, 0112013/5, 0145202/4, 0150002/4,
0150005/4, 0150202/5, 0150302/5, 0151003/5, 0152202/5, 0211012/4, 0212013/5, 0250002/4,
0251003/5

A.2.16. Vyhodnotenie perspektivneho pouzitia polnohospodarskeho pédneho fondu

a lesného podneho fondu na nepolnohospodarske ucely

Celkova vymera polnohospodarskej pody v katastri obce (t.j. orna poda, vinica, zahrada, trvaly
travny porast) je 961,0372ha, 79,5% z celkovej rozlohy katastra.

Podla zakona €. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pédy a o zmene zakona €.
245/2003 Z.z. o integrovanej prevencii a kontrole zneéistovania Zivotného prostredia a o zmene
a doplneni niektorych zakonov, § 12 - Zasady ochrany polnhohospodarskej pody pri
nepolnohospodarskom pouziti, ods. 1 - Orgdn ochrany polnohospodarskej pody zabezpeci ochranu
najkvalitnejSej polnohospodarskej pody v katastralnom uUzemi podla kédu bonitovanych poédno-
ekologickych jednotiek uvedenut v prilohe €. 2 nariadenia vlady Slovenskej republiky €. 58/2013 Z.z. o
odvodoch za odiatie a neopravneny zaber polnohospodarskej pody. V izemi sa nachadza najkvalitnejsia
polnohospodarska poda: 0111002/3, 0112003/5, 0112013/5, 0145202/4, 0150002/4, 0150005/4,
0150202/5, 0150302/5, 0151003/5, 0152202/5, 0211012/4, 0212013/5, 0250002/4, 0251003/5.

tabulka:

Vyhodnotenie perspektivheho pouZitia polnohospodarskeho pédneho fondu

na nepolnohospoddrske ucely

Ziadatel: obec Pohranice, okres Nitra, Nitriansky kraj

(jedno katastrdlne Uzemie, vybudované hydromelioraéné stavby v sprave Hydromelioracie, $.p. Bratislava)
Spracovatel: Ing. arch. Janka Privalincova, Nitra

oznacenie | funkcia vymera lokality (ha) vymera polnohospoddrskej pody (ha) suhlas, zmena
zastavané | mimo spolu | BPEJ vymera |spolu (ha) | NP
uzemie zastavané kéd/skupina (ha)
ho Uzemia
lokalita rodinné 3,0 3,0|0112003/5 0,5 NP
¢ 16 domy 0112003/5 2,5 suhlas, zmena
spolu 3,0
spolu 3,0 3,0 3,0 3,0
vysvetlivky:
suhlas: ¢. 2008/00335, 3.6.2008, UP z r. 2008, lokalita €. 16; 2,5ha
zmena: zmena funkéného vyuzitia tzemia z funkcie rekreacia na funkciu byvanie v rodinnych
domoch
NP: najkvalitnejsSia poda

Lesny podny fond
Zaber LPF navrhované rieSenia nepredpokladaju.

A.2.17. Hodnotenie navrhovaného rieSenia najma z hladiska environmentalnych

ekonomickych, socialnych a izemno-technickych désledkov
- text je bez zmeny
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A.2.18. Navrh zavaznej Casti
1. UVODNA CAST
- text je bez zmeny

2. REGULATIVY UZEMNEHO ROZVOJA RIESENEHO UZEMIA
b.) Regulativy vyuzitia ploch a urcenie pripustnych, obmedzujucich a vylu€ujucich podmienok
1. Plochy na byvanie
REGULACIA : LOKALITA €. 16
OBYTNE UZEMIA S NIZS0U OBCIANSKOU VYBAVENOSTOU:
- PLOCHY BYVANIA / PLOCHY BYVANIA V RODINNYCH DOMOCH, PLOCHY BYVANIA NA PRECHODNE
UBYTOVANIE S CHARAKTEROM TRVALEHO BYVANIA, PLOCHY PRE DOMY S BYTOVYMI A NEBYTOVYMI
PRIESTORMI PRE OBCHOD A SLUZBY
UZEMIE SIiDELNEJ ZELENE / PLOCHY ZAHRAD, VEREJNEJ A SPRIEVODNEJ ZELENE
FUNKCNE VYUZIVANIE: PRIPUSTNE
- plochy byvania v rodinnych domoch
- budovy pre obchod a sluzby (maloobchodné, nerusiace byvanie)
- detské ihriska a Sportoviska
- plochy zelene (uprednostnit pdvodné druhy drevin)
OBMEDZUJUCE
- dopravné vybavenie tzemia (komunikacie, zariadenia a plochy statickej dopravy na teréne a pod
terénom, pesie a cyklo chodniky)
- technické vybavenie Gizemia (vedenie inZinierskych sieti)
ZAKAZUJUCE
- velkoobchod, vyroba, sklady
- vysadzanie invaznych druhov drevin

VYUZITIE POZEMKU: ZASTAVANA PLOCHA max. 35% vratane spevnenych ploch
PODLAZNOST 2NP vratane podkrovia
ZELEN min. 65%

Zasady a regulativy umiestnenia byvania
- $truktdru novej zastavby navrhovat podla polohy pléch k zastavanej €asti obce
- velkost pozemkov (ich scelovanie a delenie) je zavislé od ponuky a dopytu trhu
- v novych rozvojovych plochach je déleZité umiestnit verejné priestory (ulice, parkové a Sportové plochy)
- lokality pre novo navrhovanu bytova vystavbu rie$it mimo dosahu stanovenych pasiem hygienickej
ochrany (je potrebné respektovat ochranné pasmo COV 70m)
- pri umiestiiovani rodinnych domov na pozemkoch je potrebné zohladriovat svetové strany a tym
efektivne vyuzit juZne orientované fasady bez zbytoéného tienenia susednych objektov ($achovnicovo
usporiadané domy)
- uplatiiovat zdsady starostlivosti o Zivotné prostredie (energeticka naroénost budov, technolégie
vystavby, Uspora vody, vyuZitie solarnej energie...)

- rusi sa text
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d.) Regulativy dopravného a technického vybavenia Uzemia

1. V oblasti rozvoja dopravnej infrastruktuary:

- re3pektovat ochranné pasmo cesty lll. triedy, 20m od osi cesty, mimo zastavané Gizemie obce

- je potrebné zachovat cestu lll. triedy minimalne v su¢asnom smerovom vedeni a existujiucej kategorii
Sirkového usporiadania

1. mimo zastavané Uzemie - cesta lll. triedy v kategérii C 7,5/70 v zmysle STN 73 6101 Projektovanie
ciest a dial'nic
2. v zastavanom uzemi - cesta lll. triedy v kategérii MZ 8,5(8,0)/50; resp. MOK 7,5/40 vo funkénej

triede B3 v zmysle STN 73 6110 Projektovanie miestnych komunikacii

- pri stanoveni parametrov novych komunikacii je potrebné vychadzat z STN 73 6110 - projektovanie
miestnych komunikacii a STN 73 6102 - projektovanie kriZovatiek na cestnych komunikaciach

- re$pektovat jestvujucu cestna siet a navrhnat novi komunikéciu v navrhovanej lokalite kategérie MOU
5,5/40

- prebudovat jestvujucu miestnu komunikaciu kategérie MO 4,25/30 na kategériu MO 6,5/40 C3

- vybudovat komunikacie pre chodcov

- vybudovat na odvedenie daidovych véd z komunikacii vsakovanie na mieste zelenych pasov
zatravnenim, alebo strkovymi vsakovacimi pasmi (rigoly, jamy), resp. podzemnym vsakovacim systémom
- rekons$truovat miestne komunikacie a pesie chodniky

2. V oblasti rozvoja nadradenej technickej infrastruktuary:

Elektricka energia
- reSpektovat zariadenia a koridory jestvujucich elektrickych vedeni, dodriat ochranné pasma vedeni
zmysle zakona €. 251/2012 Z.z.§ 36
- prelozky VN elektrickych rozvodov riesit v siéinnosti so ZSE
- vybudovat trafostanicu TS-A, uvaZovat s podzemnou kabelizaciou vzdusného vedenia

Vodné hospodarstvo
- v ramci navrhovanych lokalit vybudovat potrebné kapacity rozvodov pitnej vody a kanalizacie
- na jednotlivych vetvach rozvodov pitnej vody budi osadené podzemné pozZiarne hydranty
- je potrebné re$pektovat zakon €. 364/2004 Z.z. o vodach, prisluiné platné normy STN 73 6822
»KriZovanie a stibehy vedeni a komunikacii s vodnymi tokmi“ a STN 75 2102 ,,Upravy riek a potokov*”
- zdkonom ¢&. 384/2009 Z.z. sa novelizoval zdkon €. 364/2004 Z.z. o vodach a o zmene zakona €. 372/1990
Z.z. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny zakon), ktory v ustanoveni § 36 ods. 1 upravil
povinnost, Ze komunalne odpadové vody, ktoré vznikaji v aglomeracidch sa musia odvadzat a prejst
primeranym ¢istenim len verejnou kanalizaciou; iné vhodné sp6soby odvadzania tychto vod mozino
pouzit, ak sa dosiahne rovnaka droven ochrany véd ako pri odvadzani verejnou kanalizaciou tam, kde
vystavba verejnej kanalizdcie vyZaduje neprimerané vysoké ndklady alebo jej vybudovanim sa
nedosiahne vyrazné zlepSenie Zivotného prostredia
- voda z povrchového odtoku (dazd'ova voda), dopadajtica na strechu stavebnych objektov alebo ich casti,
ako aj voda dopadajuca na pozemok musi byt odvedend do podzemného alebo povrchového
odvodriovacieho zberaéa pomocou vpustov alebo odvodiiovacieho potrubia, alebo musi byt zvedena do
terénu v ramci pozemku majitela, pre tieto ucely vybuduje trativod, resp. vsakovacie objekty

Plyn
- v ramci navrhovanych lokalit vybudovat potrebné kapacity rozvodov plynarenskych zariadeni
- reSpektovat koridory suéasnych plynovodov prechadzajicich Gzemim, re$pektovat jestvujiicu
plynovodni siet a navrhnit rozirenie v rozvojovych plochach, doplynofikaciu riesit koncepéne zriadenim
distribuénych plynarenskych zariadeni v zmysle zakona ¢. 50/1976 Z.z. a zadkona €. 251/2012 Z.z.
o energetike; poZadujeme zachovat ochranné a bezpeénostné pasma jestvujlcich, navrhovanych
pripadne i prekladanych PZ tak, ako ich ustanovuje § 79 a § 80 zakona €. 251/2012 Z.z.; prelozky
jestvujucich vedeni v prevadzke SPP distribucia a.s. st moZné, naklady na prelozky podla § 81 zakona ¢.
251/2012 Z.z. je povinny uhradit ten, kto ich potrebu vyvolal

Telekomunikacné siete
- v ramci navrhovanych lokalit vybudovat potrebné kapacity rozvodov telekomunikaénych zariadeni
- re$pektovat telekomunikaéné zariadenia, existujuce trasy dialkovych kablov a pristupovi siet Slovak
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Telekom, a.s., dodrzat ochranné pasma vedeni zmysle zakona ¢. 351/2011 Z.z. § 68

3. V oblasti infrastruktury odpadového hospodarstva:

- pri rieSeni rozvoja Gzemia obce je potrebné zohladnit hierarchiu a ciele odpadového hospodarstva v
zmysle ustanoveni zakona €. 223/2001 Z.z. o odpadoch v platnom zneni — predchadzat alebo zniZovat
nepriaznivé vplyvy vzniku odpadu a nakladania s odpadom a zniZovat celkové vplyvy vyuZivania zdrojov a
zvySovat efektivnost takého vyuzZivania - predchadzat vzniku odpadov, priprava na opitovné pouiitie,
recyklacia, iné zhodnocovanie, napr. energetické, zneSkodnovanie odpadov sp6sobom neohrozujicim
zdravie l'udi a neposkodzujicim Zivotné prostredie; ustanovenie § 3 ods. 1 - 6 zakona o odpadoch

- vystavbu neumiestiiovat do lokalit, kde sa v minulosti nachadzala miestna skladka odpadu a v pripade
existencie tzv. &iernych sklddok je potrebné postupovat v stlade s ustanoveniami zakona o odpadoch

e.) Regulativy zachovania kulturnohistorickych hodn6t a v oblasti usporiadania Uzemia z hladiska
ekologickych aspektov, ochrany prirody a ochrany p6dneho fondu
1. V oblasti usporiadania Uzemia z hladiska kultirno—historického dedi¢stva:

Na Uzemi obce je potrebné zachovat a chranit architektonické pamiatky a solitéry, ktoré nie su
zapisané v UZPF, ale maju historické a kultirne hodnoty. Zoznam je vhodné doplnit o dalsie aj novodobé
objekty a solitéry miestneho vyznamu podla § 14, ods. 4, zakona 49/2002 Z.z. - subor hnutelnych a
nehnutelnych veci aj kombinované diela prirody a ¢loveka, historické udalosti, nazvy ulic, zemepisné a
katastrdlne nazvy, ktoré sa viazu k histérii a osobnostiam obce. Podla takto spracovaného materialu je
mozné sa uchdadzat o finanéné prispevky pre obnovu a prevadzku pamiatkovych objektov obce.

V Uzemi je predpoklad vyskytu archeologickych ndlezisk, pripadne nalezov. Stavebnik, investor
stavieb vyZadujtcich si zemné prace, si od Krajského pamiatkového tGradu Trenéin v stupni tzemného
konania vyzZiada (v zmysle zakona €. 50/1976 Z.z. o Uzemnom planovani) stanovisko k planovanej
stavebnej akcii vo vztahu k moZnosti narusenia archeologickych lokalit. V pripade archeologického
vyskumu KPU Trenéin vyda vyjadrenie v stlade s § 36 a § 39 ods. 3 zdkona NR SR ¢&. 49/2002 Z.z. o
ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorSich predpisov. V pripade zistenia ndlezov je potrebné
postupovat podla § 40 ods. 2 a 3 zdkona NR SR &. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu a § 127
zadkona €. 50/1976 Z.z. o izemnom planovani a stavebnom poriadku.

2. V oblasti usporiadania uUzemia z hladiska ekologickych aspektov, ochrany prirody a ochrany
podneho fondu
DodrZiavat zakon €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov.
- uvaZovat z hladiska ochrany drevin s vytvorenim pozemkov vhodnych na nahradné vysadby tykajtice sa
ustanovenia § 48, ods. 1 a 3 zakona €.543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny, podla ktorého je
stanovena povinnost obce viest evidenciu pozemkov alebo vyélenit Uzemie uréené na evidenciu
pozemkov, ktoré si vhodné na nahradnu vysadbu v danom Gzemnom obvode a suéasne zabezpeéit ich
odbornu starostlivost

f.) Regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie
OPATRENIA NA ZMIERNENIE DOSLEDKOV ZMENY KLiMY
Opatrenia vo¢i vinam horucav:
- vytvarat a podporovat vhodnu mikroklimu pre chodcov a cyklistov
- zabezpetit a podporovat ochranu funkénych brehovych porastov
- vytvarat komplexny systém pléch zelene v obci v prepojeni do kontaktnych hranic obce a do prilahlej
krajiny
Opatrenia vo€i vyskytu vetrov a vichric:
- zabezpedit a podporovat vysadbu lesa, alebo spolo¢enstiev drevin v extravilanoch miest a obci
- zabezpedit udrziavanie dobrého stavu ekologickej stability stromovej vegetacie
- zabezpedit a podporovat vysadbu vetrolamov a Zivych plotov proti veternej erézii
Opatrenia vo€i vyskytu sucha:
- zabezpedit a podporovat opitovné vyuzivanie dazdovej a odpadovej vody
- v mensich obciach podporovat vystavbu domovych €istiarni odpadovych véd
- zabranit riziku lesnych poZiarov
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- zabezpetit a podporovat zvy$ené vyuZivanie lokalnych vodnych pléch a dostupnost ziloZznych vodnych
zdrojov

Opatrenia vo€i vyskytu intenzivnych zrazok:
- zabezpe€it a podporovat zvysenie infiltraénej kapacity Uzemia diverzifikovanim 3truktary krajinnej
pokryvky, s vyraznym zastipenim vsakovacich prvkov v extravilane obci (vysadbou vegetacie na
zadrziavanie dazd'ovych vod) a minimalizovanim podielu nepriepustnych povrchov na urbanizovanych
plochach v intravilane obce (vsakovacie spevnené plochy)
- zabezpedit a podporovat renaturaciu a ochranu vodnych tokov a mokradi
- zabezpeéit udrZiavanie siete lesnych a polnych ciest s Géinnou protipovodriovou ochranou, usmernit
otokové pomery (drobné hydrotechnické opatrenia)
- minimalizovat vodnu eréziu a zosuvy pddy Géinnou protipovodiiovou ochranou (vysadba drevin na
velkoblokovej pode)

g.) Vymedzenie zastavaného Uzemia obce

Zastavané tzemie navrhované v ZaD &. 2/2014 sa navrhuje rozsirit o plochu 0,5ha.
Druh pozemku Vymera v ha
Intravilan 94,2765ha
Extravilan 1114,6292
Katastralne Uzemie spolu 1208,9057ha
UPN-O - ZU - ndvrh - lokalita ¢&. 16 2,5ha
ZaD &. 2/2014 - ZU - navrh - lokalita €. 16 0,5ha

h.) Vymedzenie ochrannych pdsiem a chranenych Uzemi

Uzemna ochrana

Zakon 543/2002 Z.z. ustanovuje piat stupfiov ochrany. Rozsah obmedzeni sa so zvy3ujucim stupfiom
ochrany zvacsuje. § 11

- Uzemie SR - prvy stupen ochrany - § 12

Cestné ochranné pasma — pre cesty mimo zastavaného Gzemia - rychlostna komunikacia R1, cesta 1/65,
111/0653, 111/0655, 111/06434, 111/655

§ 15, vyhlaska €. 35/1984 Z.z. a § 11 zakon ¢. 135/1961 Z.z. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon)

- 100 m od osi vozovky rychlostna komunikacia
- 50 m od osi vozovky cesty I. triedy
- 20 m od osi vozovky cesty lll. triedy

V cestnych ochrannych pasmach je zakazané: § 16, vyhlaska ¢. 35/1984 Z.z.

Ochranné pasma leteckych pozemnych zariadeni - letisko Nitra - Janikovce

§ 29, zakon €. 143/1998 Z.z. o civilnom letectve (letecky zakon)

Katastralne Gzemie obce sa nachadza v stanovenych ochrannych pasmach jestvujuceho letiska Nitra -
Janikovce. Vyskové obmedzenie stavieb a zariadeni je stanovené ochrannym pasmom od vnutornej
vodorovnej prekazkovej roviny (175 m n.m. B.p.v.), kuZelovej prekazkovej plochy (sklon 1:25).

Ochranné a bezpecnostné pasma energetickych zariadeni - 22kV vzdusné elektrické vedenia, TS

§ 43, zakon €. 251/2012 Z.z. o energetike

- ods. 2 - vonkajSie nadzemné elektrické vedenie - od 1 kV do 35 kV vratane 10 m
- ods. 7 - vonkajSie podzemné elektrické vedenie - pri napati do 110 kV 1m
- ods. 9 — elektricka stanica - s napatim do 110 kV 10 m

V ochrannych pasmach je zakazané: § 43, ods. 4, ods. 8, ods. 10.

Ochranné pasma plynarenskych zariadeni - STL plynovod

§ 79, zakon €. 251/2012 Z.z. o energetike

-4m  pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm

Zriadovat stavby v ochrannom pasme plynarenského zariadenia mozno iba po predchadzajicom sihlase
prevadzkovatela siete.

Bezpecnostné pasma plynarenskych zariadeni - VTL plynovod, RS

§ 80, zakon €. 251/2012 Z.z. o energetike

-10m pri plynovodoch s tlakom nizSim ako 0, 4 MPa
19




obec Pohranice, okres Nitra, Nitriansky kraj Uzemny plén - Zmeny a doplnky €. 2/2014, névrh

-20m pri plynovodoch s tlakom od 0, 4 MPa do 4 MPa a s menovitou svetlostou do 350 mm

Zriadovat stavby v bezpeénostnom pasme plynarenského zariadenia mozno iba po predchadzajucom
suhlase prevadzkovatela siete.

Ochranné pasma telekomunikacii — trasy telekomunikacii, dialkovy telekomunikaény kabel

§ 68, zakon ¢. 351/2011 Z.z. o elektronickych komunikaciach

-1,5m od osi trasy po oboch stranach

V ochrannom pasme je zakazané: § 68, ods. 6

Ochranné pasma vodohospoddrskych vedeni a zariadeni — verejny vodovod, kanalizacia

§ 19, zakon ¢. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach

-1, 5m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii do priemeru 500 mm vratane

-2, 5m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii nad priemer 500 mm

V pasme ochrany je zakazané: § 19, ods. 5.

Opravnenia pri sprave vodnych tokov — VVVT Kadan, ostatné vodné toky

§ 49, zakon €. 364/2004 Z.z. o vodach

Pri vykone spravy vodného toku a spravy vodnych stavieb alebo zariadeni moze spravca vodného toku
uZivat pobreiné pozemky. Pobreinymi pozemkami v zavislosti od druhu opevnenia brehu a druhu
vegetacie su pozemky

- pri vodohospodarsky vyznamnom vodnom toku - do 10 m od brehovej ciary

- pri drobnych vodnych tokoch - do 5 m od brehovej ¢iary

Ochranné pasmo lesa

§ 10, zakon €. 326/2005 Z.z. o lesoch

-50m od hranice lesného pozemku

Ochranné pasmo pohrebiska

§ 15, ods. 7, zakon €. 131/2010 Z.z. o pohrebnictve

-50m od hranice pozemku pohrebiska

V ochrannom pasme sa nesmu povolovat a ani umiestiiovat budovy okrem budov, ktoré poskytuju sluzby
suvisiace s pohrebnictvom.

Ochranné pasmo polnohospodarskeho druzstva

-300m od jestvujiceho arealu byvalého PPD Pohranice

3. VEREJNOPROSPESNE STAVBY

Medzi verejnoprospesné stavby (VPS) su zaradené stavby sluzZiace verejnosti:

- pre verejné dopravné vybavenie (cestné a peSie komunikacie, parkoviska)

- pre verejné technické vybavenie (vodovod, kanalizacia, elektrorozvody, plynorozvody, sekundarne
tepelné vedenia, telekomunikacné trasy vratane k nim prislusnych trasovych zariadeni)

- pre obéiansku vybavenost (3kolstvo, spravu, vedu, kultdru, socidlne zariadenia, zariadenia do¢asného
ubytovania a socialneho charakteru, civilnej ochrany obyvatelstva, stavby s pamiatkovou ochranou)

- pre ochranu prirody (nova vysadba zelene)

VEREJNE DOPRAVNE VYBAVENIE
- vystavba a rekonstrukcia miestnych a peSich komunikacii
- vystavba systémov na odvedenie dazd'ovych vod z komunikacii

VEREJNE TECHNICKE VYBAVENIE
Elektricka energia
- vybudovanie siete elektrického vedenia, novej trafostanice TS-A
- podzemna kabelizacia vzdusného vedenia
Vodné hospodarstvo
- vybudovanie siete verejného vodovodu a suvisiacich zariadeni
- vybudovanie kanalizacie a suvisiacich zariadeni
Plyn
- vybudovanie siete verejného plynovodu a suvisiacich zariadeni
Telekomunikacné siete
- vybudovanie siete telefonneho vedenia
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OCHRANA PRIRODY A TVORBY KRAJINY
- verejnd, sprievodna zelen a prvky drobnej architektiry

4. ZAVERECNE USTANOVENIE
- text je bez zmeny
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