Zmluva
o prendjme nebytovych priestorov ¢, 6/2025

Clanok I.
Zmluvné strany

Prenajimatel”. OBEC POHRANICE
Statutarny zéstupea: Be. Ladislav Hajdu
1CO: 00308382
Bankové spojenie: Prima Banka
Cislo udtu: SK33 5600 0000 0002 8517 0003
Osoby opravnene jednat’
o obsahu zmluvy: Be. Ladislav Hajdu
Najomca: MUDr. Cubomir Kovaé
Bydlisko: _
1CO: 34037349
DIC: 1029321755
Povolenie NSK Nitra: ¢ NIL.: 2006/106314 zo dna 29.11.2006
Miesto prevadzky: OZS Pohranice- ambulancia stomatologie
Clénok X1,
Predmet zmluvy

1.Predmetom zmluvy je prendjom nehnutelnosti /mebytovych priestorov/, ktoré sa nachddzaj na parc.
¢. 466/4 v k.. Pohranice, so stpisny ¢islom 180 v budove zdravotného strediska Pohranice a ktoré bude
sliZit” za udelom prevadzkovania zubnej ambulancie. Vnutornd prenajimand plocha predstavuje spolu
52,90 m2. Vlastnikom je prenajimatel’ Obec Pohranice.

Clénok ITL.
Ucel uZivania

| Né4jomea sa zaviizuje, Ze bude prenajimané priestory uzivat’ ako zdravotnicke a spolofenské priestory:

- zdravotnicke priestory /ambulancia/ ... 19,00 m2
- spolodenské priestory v zdravotnickom zariadent.....................33,90 m2
Spolu o vymere: 52,90 m2

2 Nebytové priestory sa prengjimaji pre (8ely nasledovnych &innostl: umeZnit’ ndjomeovi poskytovanie
zdravotnickej starostlivosti v rozsahu uréenom povolenim MZ SR.

Clinok IV,
Doba platnosti a zanik

1. 1.Nebytové priestory sa prenajimajt na zaklade uznesenia OZ & 31 zo diia 08. 12. 2025, UZNESENIE

€. 359/2025 na dobu uréita a to:
od L. janudra 2026 do 31. decembra 2030



2. Njomny vzt'ah mdZze zaniknut’:
- dohodou zmluvnych stran
- vypovedou z kiorgjkorvek strany, z dévodov uvedenych v bodoch 3 a 4 tohto &lanku
Vypovedna doba je 3 mesiace aza¢lna plynut® od prvého diia mesiaca nasledujiiceho po dorudent
pisomne] vypovede.
3. Prenajimatel’ moze zmluvu vypovedat’ aj pred uplynutim Sasu z nasledovnych dévodov:
a) nédjomea uZiva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou
b) nédjomea, napriek pisomnému upozorneniu porufuje poriadok apoko] v prengjatych
priestoroch
¢} bolo rozhodnuté o odstraneni alebo zmenéch stavby
d) ndjomca prenechd nebytovy priestor do podndjmu bez pisomného stihlasu prenajimatela
4. Wajomca mébZe vypovedat zmiuvu pred uplynutfm &asu z nasledovnych dévodov:
a) strati spdsobilost’ prevadzkovat’ &innost', na ktort si nebytovy priestor prenajal
b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia ndjomeu nespdsobily na dohovorené uZivanie
5. Zmluvu je moZné vypovedat’ okamZite ai ndjormca je v omeskan{ s thradou ndjomného viac ako 1
§tvrt'rok, ¢o sa bude povaZovat za hrubé poruenie zmluvy.
6. V pripade ukondenia ndjmu je ndjomea povinny vratit’ nsbytové priestory v stave zodpovedajicom
stavebnym Upravim vykonanym so sihlasom prenajimatela.

Clanok V.
Vyika a splatnost’ najemného

1. Vy&ka ndjomného sa urfuje paudaine dohodou zmluvaych strdn v stlade so zdkonom ¢. 526/1990 Zb.
o cendch, vyhl.g. 585/1990 7b. a uznesenia OZ ¢. 130 zo diia 16.12.2019 nasledovnym spdsobom:

N4jomné za nebytové priestory za ielom ostatnych druhov podnikania ......... 12€/m2/roéne

2. Roéné najomné sa vypolitava ndsobkom prenajatej plochy:

- zdravotnicke priestory/ ambuiancia/ .......ccviiiiienn, 19,00 m2x 12€=228,00€
- spolodenské priestory v zdravotnickom zariadeni........... 33,90 m2x12€=406,80€
Spolu rodad ndjemne: 634,80 €
Stvrt'roéné najomné: 158,70 €

3. Najomea sa zavizuje pravidelne kazdy Stvitrok poukazovat na Gcet prenajimatela Stvriroéné
najomne.

Clanok VL.
Uhrada nakladov za sluiby spojené s uzivanim

1. Najomca sa zavizuje pravidelne kazdy mesiac vopred vidy do 15-dfta pristuSného mesiaca
poukazoval’ na (et prenajimatela mesadnt zalohu za sluzby vo vyske 140,00 €.

a/ dodavka tepla 90 € mesacdne
b/ dodavka elektrickej energie 50 € mesatne
Mesaténd zaloha za sluzby: 140 € mesaéne

2. Vyudtovanie odberu vody uskutodni prenajimatel podla skutofne nameranej spotreby, ktord je platnd
na zéklade podruzného vodomeru namontovaného u prenajimatel’a a na zaklade odberu mnoZstva vody
bude fakturované aj stoné. Vyddtovanie spotreby elektrickej energie sa vylond v pomere 40%
z celkovej fakturovane] spotreby za zdravotné strediske. VyUltovanie dodévky tepla je na zdklade
podruzného plynomeru, ktory sltZi pre vypodet skutolne] spotreby dodavky tepla.



3. Pre nasledujtce roky cenu ndjmu stenovi prenajimatel’ na zéklade platnych pravaych predpisov,
4, Néjomea umozni prenajimatelovi kontrolu plnenia néjomnej zmluvy.

Clanok VIL
Vzajomné vzt'ahy zmluvnych strin

1. N4jomea prehiasuje, Ze je oboznameny so sucasnyim technickym stavom prenajimanych priestorov
a 7e v takomto stave nebytoveé priestory od prenajimatela prebera.

2. Néjomca je opravneny uzivat’ nebytové priestory v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve.

3. Prenajimatel’ sa zavéizuje:

a/ zabezpedit’ riadne plnenie sluZieb, ktorych poskytovanie je s uZivanim nebytovych priestorov
spojené. V pripade prevadzkovej havarie na inZinierskych sietach a v pripade prerufenia dodévky vody,
elekirickej energie a kirenia nebude prenajimatel zabezpedovat’ néhradntl dodavku

b/prenechat’ ndjomcovi prenajaty bmotny majetok v stave spdsobilom na obvyklé uZivanie

o/ zabezpetit’ odvoz biclogického odpadu a odvoz tuhého komunalneho odpadu

4/ poskytnit’ na uZivanie socidlne priestory

e/ prenajimatel’ si vyhradzuje pravo zmenit' vysku ndjomného v stvislosti so zmenami cenovych
predpisov, prip. zmenami cien tovarov, prac a stuZieb. Zmeny cien musia byt pisomne oznimené
a platia odo dila ti¢innosti zmien cenovych predpisov
4, Ndjomea sa zavizuje:

a/ vhradzat’ ndklady spojené s obvyklym uZivanfm prenajatého priestoru

b/ predmet nadjmu moéZe dat’ do podngjmu iba na zaklade pisomného sthlasu prenajimatela

o/ ka’dd zmenu v prenajatych priestoroch oproti pdvodnému stavu vopred konzultovat
s prenajimatelom a uskutonit’ ju len po jeho plsomnom sthlase na ndklady n&jomeu

d/ pracovni dobu prispbsobit’ ordinadnym hodindm schvalenym okresnym Statnym lekérom, okrem

strnych a bolestivych pripadov, kedy mbZe prenajaté priestory pouZivat’ aj mimo prevadzkovych hodin

e/ zabezpedit poistenie prenajatych priestorov a zariadenia na vlastné ndklady

{7 Zkody vzniknuté pri prevadzkovani prenajatych priestorov zaplatit’ prenajfmatelovi do 30 dnf od
ich vzniku

g/ udrZiavat’ prengjaty majetok /hmotny/ v stave spdsobilom na dohodnuté uzivanie bez vyslovného
pisomného sihlasu prenajimatel’a

i/ hradit’ ndklady spojené s udrziavanim hmotného majetku v plnom rozsahu

j/ bezodkiadne oznamit’ prenajimatelovi potrebu oprav, inak zodpovedd za Skodu

kfumoznit’ pristup prenajimatelovi na jeho poZiadanie za G¥elom kontroly a inventdry prenajatych

vect

I/ po skonéeni ndjmu odovzdal’ prengjaté priestory a hmotny majetok v stave v akom ich prevzal

s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie

m/ uhrddzaf’ ndjomné v lehote stanovene] v tejto zmluve
5. Prenajimatel’ a ndgjomea sa dohodli, Ze beZné prevédzkoveé ndklady bude znasat’ vo svojich nékladoch

najomea.

Clanok VIIL
Osobitné ustanovenia

Zmiuvné strany sa dohodli na nasledovnyeh osobitnych podmienkach:

1. Ndjomea sa zavizuje ubradit’ vietky nédklady spojené so zabezpetenim povinnosti vyplyvajicich zo
zékona NR SR &. 314/2001 Z.z. a v zneni neskorsich predpisov o ochrane pred poZiarmi a vyhlésky MV
SR & 121/2002 Z.z avzaeni neskorSich predpisov daldich zaviznych prédvnych predpisov
a technickych noriem z odboru poZiarnej ochrany, v zmysle ktorych bude zabezpefoval poZiarnu
ochranu vo vietkych priestoroch, kioré mu boli zmluvou ponechané do uZivania v dohodnutom pomere.




2. N4jomea preberd na seba a na vlastné naklady vSetky povinnosti vyplyvajuce zo zédkona NR SR ¢.
124/2006 Z.z. a v znen{ neskor$ich predpisov o bezpednosti a ochrane zdravia pri praci a d’aldich
zaviiznych pravnych predpisov a technickych noriem BOZP tykajiice sa nim pouzivanych priestorov
a jeho zamestnancov.

3.N4jomeca je povinny udrziavat okolie prenajatej budovy vletnom ivzimnom obdobi so
starostlivostou riadneho hospoddra, aby nedodlo k ohrozeniu bezpeénosti a zdravia spotrebitel'ov (
obcanov).

4. Najomea umozni prenajimatel’'ovi kontrolu plnenia ndjomnej zmluvy.

Clanok IX
Zaverefné ustanovenia

|. Zmluvy a doplnky tejto zmluvy sa mozu uskutoiiovat’ len pisomnou formou a so sthlasom

zmluvnych stran.
2. Zmluva je vyhotovena v 2 vyhotoveniach, z ktorych kazda zmluvna strana obdrzi 1 vyhotovenie.

V Pohraniciach, diia 11. decembra 2025 7
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Bc. Ladislav Hajdu Najomca

Prenajimatel




