Zmluva
o preniajme nebytovych priestorov ¢. 1/2016

Cl 1
Zmluvne strany

Prenajimatel’: Obec Pohranice

Statutarny zéastupca: Be.Ladislav Hajdu

ICO: 00308382

Bankové spojenie: VUB — Nitra

C.u: 29028-162/0200

Osoby opravnen¢ jednat’

o obsahu zmluvy: Bc. Ladislav Hajdu- starosta obce
Ndjomca: Ing. Daniel Benko

Sidlo firmy: Velky Lapas

E0: 32 757 733

Rodné ¢islo:
Cinnost’ povolena na zaklade: €. Z0-2004/00842-2 zo dna 04.02.2004
Miesto prevadzky: Budova MFK Pohranice ¢. 453

L2
Predmet zmluvy

Predmetom zmluvy je prendjom nehnutel'nosti /nebytovych priestorov/, prendjom nebytovych
priestorov, ktorého vlastnikom je prenajimatel’ Obec Pohranice a ktoré sa nachadzaju
v priestoroch budovy MFK Pohranice so sup. ¢ 453 aktoré bude sluzit za ucelom
prevadzkovania kaviarne s terasou Caffe Play. Vnutornd prenajimana plocha predstavuje
spolu 63,05 m2, vonkajsia 98 m2. Vlastnikom je prenajimatel’ Obec Pohranice.

Priloha: - fotokopia LV 1643

CL3
Ucel uzivania

1. . Najomca sa zavizuje, Ze bude prenajimané priestory uzivat' ako restaura¢né, spolotenské
a skladové priestory:

- reStauratng, predajné priestory......ccuiveeerressersssosssonnes 47,05 m2
= SkelAdGVE PHESEOTY. .....c.oovmmmwaimmsiai e s 10 m2
- spolo¢enské priestory

2 Nebytové priestory sa prenajimaju pre icely nasledovnych ¢innosti:

- umoznit’ ndgjomcovi poskytovanie predaja alkoholickych a nealkoholickych napojov
na priamu konzumadciu

- predaj , prevadzkovanie hier na zébavnych. stidvkovych a hracich automatoch



Cl 4
Doba platnosti a zinik

1. Nebytové priestory sa prenajimaju na zaklade uznesenia OZ ¢.1/2016 bod ¢. 3, pism. D zo
dna 25. Januara 2016 na dobu:

a/ ur¢iti od 1.2.2016
do 31.1.2020

2. Ndjomny vzt'ah méze zaniknut':
- dohodou zmluvnych stran
- vypoved'ou z ktorejkol'vek strany

Vypovedna doba je 3 mesiace a za¢ina plynat’ od prvého dna mesiaca nasledujiceho po
doruceni pisomnej vypovede.

3. Prenajimatel’ méze zmluvu vypovedat’ aj pred uplynutim ¢asu z nasledovnych dovodov:

a) najomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou

b) ndjomca, napriek pisomnému upozorneniu porusuje poriadok a pokoj v prenajatych
priestoroch

¢) bolo rozhodnuté o odstraneni alebo zmenach stavby

d) ndjomca prenecha nebytovy priestor do podndjmu bez pisomného sthlasu
prenajimatel'a

¢) ndgjomca meska s ahradou ndgjomného viac ako jeden mesiac v zmysle odsek 3 ¢l. 5
Néjomnej zmluvy.

4.V pripade ukonéenia najmu je néjomea povinny vratit nebytové priestory v stave
zodpovedajlicom stavebnym ipravam vykonanym so sthlasom prenajimatela.

5. Ndjomea médze vypovedat' zmluvu pred uplynutim ¢asu z nasledovnych dévodov:
- strati sposobilost’ prevadzkovat ¢innost’, na ktoru si nebytovy priestor prenajal,
- nebytovy priestor sa stane bez zavinenia najomeu nesposobily na dohovorené uzivanie

CL5
Vy3ka a splatnost’ najomného
1. Vyska ndjomného sa urcuje pauddlne dohodou zmluvnych stran v silade so zdkonom &
526/1990 Zb. o cenach, vyhl.¢. 585/1990 Zb. a uznesenia Q7 ¢. 16 zo dita 10.12.1999, bod &.
3, pismeno d /uznesenim OZ €.9/2005.bod 3.pism.D zo 16.12.2005, uznesenim OZ &.11/2007
bod ¢.3 pism.D zo diia 161 1.2007,

restauracné, kancelarske, predajné priestory ... 9,23 € /m2
vyrobné, dielenské, skladové o1 100157 ) R RO 8.03 € /m2
spolo¢enské, kultirne PIi€StOTY w..oovvvoeivvieso 6,30 € /m2
ostatn€ priestory, provizéria. L5 S—— 4,68 € /m2



2. Ro¢né ndjomné sa vypoéitava nasobkom prenajatej plochy:

reStauraCng, predajné priestory..........ooovevvevveronon. 47,05 m2 x 923 €= 43427€
SKIAAOVE PHESIOTY. ccici.ruimsisiiisssnasmmomenamrenressasesensncens 10,00 m2 x 8,03€ = 80,30€
SPOLOCENSKE PriestOry .....vvevvvvvveieseseesreoooo 6.00m2x 6,30€ = 37,80€
ostatne priestory, terasy...............coeooo...... 98 m2 x 4,68 €=458,64 €/2=22932¢€
Spolu ro¢né najomné za nebytové priestory: 781,69 €
Stvrtroéné najomné v letnom obdobi /april-september/: 252,75 €
Stvrtroéné najomné v zimnom obdobi/oktéber-marec/: 138,09 €

. Ndjomca sa zavizuje pravidelne kazdy $tvrtrok vopred, vzdy do 15-eho diia prislusného
Stvrtroka poukazovat' na ucet prenajimatel’a $tvrtrocné najomné vo vyske 138,09 €
v zimnom obdobi a 252,75 € v letnom obdobi.

('S

CL6
Uhrada nakladov za sluzby spojené s uzivanim

I. Vyuctovanie odberu vody uskutoéni prenajimatel’ podl'a skuto¢ne nameranej spotreby,
ktora je platnd na zaklade podruzného vodomeru namontovaného u prenajimatela a na
zdklade odberu mnoZstva vody bude fakturované aj stocné. Vyuctovanie spotreby elektrickej
energie sa vykona podla podruzného elektromeru a vyuctovanie dodavky plynu je na
zaklade podruZzného plynomeru, ktoré sluzia pre vypocet skutocnej spotreby elektricke;j
energie a dodavky plynu.

CL7
Vzijomné vzt'ahy zmluvnych strin

1. Najomca prehlasuje. e je oboznameny so sucasnym technickym stavom prenajimanych
nebytovych priestorov a Ze v takomto stave nebytové priestory od prenajimatel’a prebera..
. Najomcea je oprdvneny uzivat nebytové priestory v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve.
- Pripadné stavebné tipravy je najomeca opréavneny vykonat' iba po predchadzajiucom suhlase
/pisomnom/ prenajimatel’a.
4. Ndjomca sa zavizuje bez zbyto¢ného odkladu oznamit prenajimatel'ovi potrebu oprav,
ktoré mé prenajimatel’ vykonat',
Néjomcea je povinny umoznit prenajimatel'ovi vykonanie tychto a inych nevyhnutych
oprav inak najomca zodpovedd za Skodu, ktord nesplnenim povinnosti vznikne.
5. Prenajimatel sa zavizuje:

a) zabezpecit riadne plnenie sluZieb. ktorych poskytovanie je s uzivanim nebytovych
priestorov spojené. V pripade prevadzkovej havarie na inzinierskych siet'ach a v pripade
prerusenia dodavky vody, elektrickej energie a kirenia nebude prenajimatel
zabezpeCovat’ nahradnu dodavku,

b) prenajimatel’ si vyhradzuje pravo zmenit' vysku ndjomného v suvislosti so zmenami
cenovych predpisov, pripadnymi zmenami cien tovarov, prac a sluzieb. Zmeny cien
musia byt’ pisomne oznamené.

6. Ndjomcea sa zaviizuje:
a) uhradzat” drobné tpravy nebytovych priestorov spojené s obvyklym uzivanim

SIS
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prenajatého priestoru,

b) bezodkladne na vlastné naklady odstranit’ vetky zavady a poskodenia, ktoré
v prenajatych objektoch spdsobil viastnou ¢innost'ou, resp. ¢innost'ou 0s0b, ktoré plnili
Jeho prikazy, prevadzkovi dobu dodrziavat’ podl'a schvilene;j prevadzkovej doby,

¢) ze Jeho vlastny hnutel'ny majetok si je povinny poistit na vlastné naklady.

CL8
Osobitné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych osobitnych podmienkach:

1. Ndjomca sa zavizuje uhradit vsetky naklady spojené so zabezpec¢enim povinnosti
vyplyvajucich zo zakona NR SR ¢. 314/2001 Z.z. a v zneni neskorsich predpisov o ochrane
pred poZiarmi a vyhlasky MV SR ¢. 121/2002 Z.z. a v zneni neskorsich predpisov d'alsich
zaviiznych pravnych predpisov a technickych noriem z odboru poZiarnej ochrany. v zmysle
ktorych bude zabezpedovat poziarnu ochranu vo vietkych priestoroch, ktoré mu boli zmluvou
ponechané do uZivania v dohodnutom pomere.

2. Néajomca prebera na seba a na vlastné ndklady v3etky povinnosti vyplyvajice zo
zdkona NR SR ¢. 124/2006 Z.z. a v zneni neskorsich predpisov o bezpec¢nosti a ochrane
zdravia pri praci a d'alsich zavédznych pravnych predpisov a technickych noriem BOZP
tykajuce sa nim pouZivanych priestorov a jeho zamestnancov.

3.Ndjomca je povinny udrziavat’ okolie prenajatej budovy v letnom i v zimnom obdobi so
starostlivostou riadneho hospodara, aby nedoslo k ohrozeniu bezpe¢nosti a zdravia
spotrebitel'ov ( ob&anov),
4. Najomca umozni prenajimatel’ovi kontrolu plnenia najomne;j zmluvy,
CL9
Ziveredné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto zmluvy sa mézu uskutoéiovat’ len pisomnou formou a so stthlasom
zmluvnych stran.

2. Zmluva je vyhotoveng v Styroch exemplaroch, pricom kazda zmluvn4 strana dostane po
dve vyhotovenia,

V Pohraniciach, dia 31.1.2016

. enkn
OBEC POHRANICE Ing. Da““ilﬁ
OBECNY URAD._& 051 04“]_39‘?\15?‘?0.'1\1006427

951 02 POHRANI

Prenajimatel”:™ T Nijome R S T—
Be.Ladislav Hajdu Daniel Benko
starosta obce



