Ndjomnd zmluva
a zmluva o budiicej zmluve o zriadeni vecného bremena

&,

uzatvorena podla § 663 v spojeni s § 50a zakona ¢. 40/ 1964 Zb. Ob¢ianskeho zakonnika v zneni
neskorsich predpisov

Clinok I B .

Zmluvné strany OBEC POHRANICE
Prenajimatel’: & MAR 2017
Néazov: Obec Pohranice o 53/20"77
Sidlo: Pohranice ¢. 185, 951 02 Pohranice ty o /vbavaie: /!
Osoba opravnena e
uzavriet’ zmluvu: Be. Ladislav Hajdu, starosta obce Pohranice
Osoba opravnena na
vecné rokovania: Be. Ladislav Hajdu, starosta obce Pohranice
ICO: 00308382
DIC: 2021252772
IBAN: SK33 5600 0000 0009 8517 0003
Bankoveé spojenie: Prima Banka Slovensko a.s.

(d’alej aj ako ,,prenajimatel™ v prislusnom gramatickom tvare)

a
Niajomca:
Nazov: Slovenskd republika, zastipena Ministerstvom dopravy a vystavby
Slovenskej republiky
Sidlo: Nam. slobody ¢. 6, 810 05 Bratislava

Osoba opravnena

uzavriet’ zmluvu: Megr. Tibor Simoni MBA, vediici sluzobného tradu
povereny ministrom dopravy a vystavby Slovenskej republiky v Organizacnom
poriadku Ministerstva dopravy a vystavby Slovenskej republiky

1CO: 30416094

DIC: 2020799209

IBAN: SK71 8180 0000 0070 0011 7681
Bankové spojenie: Statna pokladnica

(dalej aj ako ,,ndjomea* v prislunom gramatickom tvare)

(d’alej spolu aj ako ,,zmluvné strany*)

prehlasuji, Ze st plne spdsobili k pravnym tikonom a uzatvéraju v stlade s ustanovenim § 663 a nasl. v
spojeni s § 50a zdkona ¢. 40/1964 Zb. — Obé&ianskeho zakonnika v zneni neskorgich zmien a doplnkov,
tito najomnu zmluvu na nehnutelnosti a zmluvu o budicej zmluve o zriadeni vecného bremena (dalej
len ,zmluva“):

Zmluvné strany uzatvaraju tito zmluvu pre potreby majetkovopravnej pripravy k vydaniu stavebného
povolenia stavby ,,Pripojky inZinierskych sieti pre odpo¢ivadlo Pohranice R1 v km 53,300% a
nasledne 1plného majetkovopravneho vysporiadania uvedenej stavby. Na uvedent stavbu bolo

—




Okresnym tradom v Nitre, odbor vystavby a bytovej politiky vydané rozhodnutie o umiestneni liniovej
stavby ¢. OU-NR-OVBP2-2016/023332-019 zo dia 08.08.2016, ktoré nadobudlo pravoplatnost diia
24.08.2016. Realizacia stavby je vo verejnom zaujme

2.1

Clanok 11.
Uvodné ustanovenia

Prenajimatel’ je vlastnikom/spoluvlastnikom nehnutelnosti — pozemkov, nachadzajucich sa v

katastralnom zemi Pohranice, obec Pohranice, okres Nitra, zapisanych v katastri nehnutel'nosti
vedenych Okresnym tGradom Nitra, v registri katastralneho odboru takto:

LV Cislo Register Celkovd  Spoluvlastnicky Druh

¢ parcely KN | vymerav m2 E podiel pozemku
2825 | 3118/1 E 3380 f 1 ‘ostatna plocha
2825 2964 E 76 ‘ 1 ‘trvalo travnaty porast
2825 | 3116/1 E 487 1 |ostatna plocha
2825 496/1 E 4495 1 ostatna plocha
2825 498/5 E 746 1 vodna plocha
2825 | 495/111 E 236 1 zastavana plocha a nadvoria
2825 497/4 E 1005 1 vodna plocha
2825 | 495/54 C 4514 1 |zastavana plocha a nadvoria
2825 | 495/66 C 2413 1 |zastavana plocha a nadvoria
1643 | 495/28 C 1207 1 |zastavana plocha a nadvoria
1643 | 495/34 C 969 1 lostatna plocha
1643 | 495/35 & 476 1 ostatnd plocha

(d’alej aj ako pozemKky).
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4.1

Cast’ A: Najomna zmluva

Clanok IIL
Predmet najomnej zmluvy

Prenajimatel’ prenajima Casti nehnutelnosti uvedené v ¢lanku II. ods. 2.1 ndgjomcovi Slovenska
republika — zastipena Ministerstvom dopravy a vystavby SR, Nam. slobody &. 6, 810 05
Bratislava pre (i¢el realizicie stavby ,,Pripojky inZinierskych sieti pre odpoéivadlo Pohranice
R1 v km 53,300

Rozsah njmu na pozemkoch uvedenych v ¢lanku II. ods. 2.1 je zamerany Geometrickymi
planmi na uzatvaranie ndjomnych zmliv pre do¢asny zéber do jedného roka vypracovanymi
spolo¢nostou GEODETICCA, s.r.o., Florianska 19, Kosice 040 01. &slo 86/2016 zo diia
06.04.2016 a ¢&islo 257/2016, zo dita 11.08.2016 (dalej v texte len ~geometricky plan© v
prislusnom gramatickom tvare).

Clanok IV.
Cena najmu

Cena najmu za nehnutelnosti - pozemky uvedené v &lanku II., ods. 2.1 tejto zmluvy je
stanovena Znaleckym posudkom ¢. 5/2017 (dalej len .znalecky posudok™) vypracovanym
znalcom v odbore stavebnictvo, odvetvie odhad hodnoty nehnutelnosti Ing. Oliver Stollar,
Horno¢ermanska 70, 949 01 Nitra, podla vyhlasky ¢. 492/2004 Z.z o stanoveni vieobecnej



hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov a v stlade so zdakonom &. 18/1996 Z.z. o cenéch
v zneni neskor$ich predpisov. Tato cena najmu je zarovei cenou dohodnutou zmluvnymi
stranami.

4.1.1  Docasny zaber do 1 roka (roény zaber)

| B 2 b | e
* f Ev,meragVymerava | Cena | najmu za |
Cislo | Register  Spoluvl. = Diel | '

__Geometricky plan ¢.: 86/2016

| pripadajica |- | .
LVé. | ‘ ‘ <y | x |dielav | P ' najmuv 12 mes. za
‘parcely KN | podiel & | m2 gna sll;z:llil:‘last. l €/m2/rok | spoluvl. |
| 1 B s Spe e
2825 3118/1 E . ] | 5 | 1199 | 1199 i 0824 | 987,976
2825 2964 E ‘ 1 | 6 | 76 | 76 | 0,824 62,624
2825 3116/1 E | | 7 5 5 L 0,824 4,12
Spolu za GP ¢.: 86/2016 1.280,- m?
Geometricky plan¢.:257/2016 .
| ' | ; EV}’rmera Nymeza v m2 Cena né?::fza
LV . Cls": f Relg(lls: = Spo:ll.“;l' Dvlel ; dielu v Enl;r;pz?:i:':; | najmuv | 12 mes. za
chace d [ PEE L | w2 [T [ emitirek | apolwel
‘ | s | podiel |
| 2825 |a96n | E | 1 | 1| a5 | 45 | 0824 | 3702 |
2825 498/5 E I 2 L 8 0,824 6,592
2825 |495/111 E 1 3 22 | 22 0,824 18,128
2825 497/4 E 1 8 8 8 0,824 6.592
2825 | 495/54 C 1 10 45 | 45 0.824 37.08
2825 | 495/66 i | 9 15 | 15 0,824 12,36
1643 | 495/28 C 1 5 3 3 0,824 2,472
1643 | 495/28 C 1 6 24 24 | 0,824 19,776
1643 | 495/34 C 1 7 13 | 13 | 0,824 10,712
1643 | 495/35 @ I 4 14 | 14 . 0,824 11,536
Spolu za GP ¢.: 257/2016 197,- m%

Cena najmu za rok je vypoéitana podla vzorca:

Vymera pripadajuca na vlastnicky/spoluvlastnicky podiel x cena najmu v €/m2/rok = cena najmu v
€/rok

Cena najmu za 12 mesiacov spolu &ini:  1.217,05 €.

42 Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze mal moznost” sa oboznamit' s geometrickymi planmi uvedenymi
v Clanku 1. ods. 3.2, v ktorych je zakresleny rozsah najmu na predmetnych pozemkoch, a ze
mu je zndmy postup pri vypodte ceny najmu pozemkov za 1m? docasne zaberanych liniovou
stavbou. Znalecky posudok sa nachadza k nahliadnutiu v spolo¢nosti EUROVIA SK, a.s.. zdvod
Granvia Construction, Biznis centrum VBC, Starova 22, 949 01 Nitra, zabezpecujlcej
majetkovopravne vysporiadanie predmetnej stavby.
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Clanok V.
Platobné podmienky

Cena ndjmu podla ¢lanku TV. ods. 4.1.1 bude uhradena prenajimatelovi bezhotovostnym
prevodom na ucet prenajimatel’a uvedeny v zahlavi zmluvy najneskor do 120 dni odo dia
zacatia trvania najmu podl'a élanku VI. ods. 6.2.

Cldnok VI.
Doba najmu

Tato ndjomna zmluva sa uzatvara na dobu uréitu.

Najomna zmluva na pozemky uvedené v ¢lanku IV. ods. 4.1.1 sa uzatvara na dobu uréiti, na 1
rok. Doba ndjmu zéberu do 1 roka za¢ina plynut odo diia. ktory je uréeny ako defi zacatia
stavebnych prac v oznameni , ktoré ndjomca zverejni na tradnej tabuli v obci Pohranice alebo
zaSle prenajimatelovi, pricom najomca zabezpeéi zverejnenie oznamenia alebo jeho zaslanie
prenajimatelovi pred zacatim stavebnych prac. Odo dia stanoveného v oznameni ako defi
zaCatia stavebnych prac ma najomca pravo vstipit' na pozemky a zalat uZivat pozemky pre
cely realizacie stavby a suvisiace uéely v plnom rozsahu.

Clanok VILI.
Zanik najomného vzt'ahu

Néjomny vztah podla tejto zmluvy sa méze skonéit:

a) uplynutim dohodnutej doby najmu,
b) pisomnou dohodou zmluvnych stran o zru$eni tejto zmluvy.
c) odstapenim od tejto zmluvy.

Najomca je opravneny zmluvu pisomne vypovedat pred uplynutim doby najmu ak:

a) acel nagjmu pominul, resp. ucel najmu nevznikne z objektivnych pricin;
b) najomeca nebude vyuzivat, nevyuziva alebo nemdze vyuzivat predmet ndgjmu na
dohodnuty Gcel.

Vypovedna lehota je pre obidve zmluvné strany trojmesacna a zagina plynat prvym diiom
kalendérneho mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola pisomne doruéena vypoved’
druhou zmluvnou stranou.

V pripade, ze v dosledku skuto¢nej realizacie prislusnych stavebnych prac sa nebude na
pozemkoch uvedenych v ¢lanku I1. ods. 2.1 tejto zmluvy stavba realizovat’, tato zmluva zanikne
v zmysle ods. 7.1 ¢) tohto ¢lanku zmluvy.

Clanok VIIL.
Ostatné ustanovenia k najomnej zmluve

Najomca je povinny prenajaté pozemky uzivat' na dohodnuty uéel a to pre realizaciu stavby
uvedenej v ¢lanku 1. tejto zmluvy.

Po skon€eni ndgjmu odovzda ndjomca prenajimatel'ovi pozemky uvedené v &lanku 1V. ods. 4.1.1
tejto zmluvy v stave sposobilom na pévodné uzivanie. Za defi odovzdania pozemku sa povazuje
den, v ktorom bude pozemok navrateny do stavu sposobilého na pdvodné uzivanie.

Najomca je povinny oznamit prenajimatelovi vzniknuti $kodu na predmete namu a
v pripade, ak hrozi vznik Skody. tejto $kode zabranit'.
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Prenajimatel’ berie na vedomie a sthlasi s tym, Zze v ramci spresfiovania situovania stavby v
teréne a dalSicho stupna projektovej dokumenticie mdze nastat’ Ciastoény posun zaberu s
dopadom na parcelu/y a vymeru zaberu/ov. Pripadnd zmena rozsahu do¢asného zaberu do 1
roka a/alebo docasného zaberu na dobu vystavby bude riesena dodatkom k tejto zmluve podra
skuto¢ného zaberu stavby.

Prenajimatel’ dava dnom podpisu tejto zmluvy sucasne sihlas najomcovi, aby na zéklade tejto
zmluvy zabezpecil pre predmetni stavbu najmi: stavebné povolenie a podla prislusného
geometrického planu docasné vynatie prenajatych nehnutelnosti z polnohospodarskeho
pddneho fondu a/alebo docasné vynatie lesného pozemku z plnenia funkcie lesa. Prenajimatel
suhlasi so vstupom, stavebnymi pracami, ako aj s vykonanim opatreni siivisiacich so stavebnymi
pracami na prenajatych pozemkoch, ako aj s uskutoénenim inych tikonov, ktoré mozno dévodne
predpokladat’ za i€elom vystavby stavby definovanej v tejto zmluve na uvedenych pozemkoch
dinom pravoplatnosti stavebného povolenia.

Prenajimatel suhlasi a berie na vedomie, Ze s ohl'adom na svoj spoluvlastnicky podiel a zakonn
upravu hospodarenia so spoloénou vecou, premietnuti v ustanoveni § 139 ods. 2 zakona &.
40/1964 Zb. (Obciansky zikonnik), ze vic¢sinovy spoluvlastnik naklada s celou vecou resp. ze
rozhodujici je sthlas vicsiny spoluvlastnikov, poéitany podla velkosti spoluvlastnickych
podielov k spolo¢nej veci.

Tato zmluva je pre ndjomcu, ktory je stavebnikom stavby uvedenej v ¢lanku 1. tejto zmluvy,
dokladom k pozemkom uvedenych v ¢lanku IV. ods. 4.1.1 tejto zmluvy predstavujiicim iné
pravo k nehnutelnosti podl'a § 58, ods. 2 a § 139, ods. 1, pism. a) zakona &. 50/1976 Zb. v zneni
neskorsich predpisov.

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze ma plnii sposobilost’ na préavne tikony, Ze k nehnutelnostiam, ktoré
st predmetom tejto zmluvy neprebieha Ziadne konanie u notara, na sude, pripadne na inom
organe Statnej spravy, Ze (daje v predlozenych dokladoch o vlastnictve st spravne a pravdivé.
Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze d'alsia osoba neméze predlozit’ doklad o tom, aby mohla deklarovat
Jej vlastnictvo, resp. spoluvlastnictvo k prenajimanym pozemkom. Inak sa finanéné naroky
tretich o0sdb vyplyvajuce z titulu vlastnictva, resp. spoluvlastnictva k predmetnym
nehnutelnostiam prenajimatel’ zavizuje uspokojit’ vylucéne sam, bez Gi¢asti ndgjomeu.

Prenajimatel’ prehlasuje a zarucuje najomcovi, ze po obojstrannom podpisani tejto zmluvy
neuzavrie Ziadnu ind kipnu, darovaciu, zalozni, ndgjomnu, budicu, alebo akikolvek ini zmluvu
zakladajicu akékol'vek prava tretich 0s6b k predmetu najmu a nepoda akykol'vek navrh na
povolenie vkladu vlastnickeho, alebo iného préava k predmetu najmu v prospech tretej osoby.

Zmluvné strany ber( na vedomie, Ze v pripade ak neprislo k ukonéeniu najmu podla ods. 8.2
tohto ¢lanku zmluvy v ramci doby najmu uvedenej v élanku VI. ods. 6.2., doba ndjmu sa
automaticky predlzuje, do ¢asu kym najomca pisomne neupovedomi prenajimatela o zaniku
najomného vztahu, najviac viak na dobu 2 rokov. Predizena doba najmu zacina plynat’ diiom
nasledujicim po skonéeni povodnej doby najmu, tak ako je ustanovena v &lanku VL., ods. 6.2.
tejto zmluvy. Celkové doba najmu podTa tejto zmluvy nemoze presiahnut 5 rokov.

V pripade predizenia najmu v zmysle vysSie uvedeného v ods. 8.10. tohto &lanku zmluvy,
najomca vyplati prenajimatelovi najomné len za skutoént dobu uZzivania predmetu najmu.
Najomné v pripade predizenia najmu podla ods. 8.10 tohto &lanku bude uhradené
prenajimatel'ovi prostrednictvom penazného Gstavu po pisomnom oznameni jeho ¢isla uétu,
alebo poStovou poukazkou na adresu a meno prenajimatel'a najneskor do 120 dni odo diia
skoncenia prediienej doby ndjmu.
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Cast’ B: Zmluva o budiicej zmluve o zriadeni veecného bremena

Zmluvné¢ strany sa dohodli na tychto podstatnych obsahovych nalezitostiach zmluvy o budicej
zmluve o zriadeni vecného bremena:

Clanok IX.
Predmet zmluvy o buducej zmluve o zriadeni vecného bremena

Predmetom budiicej zmluvy o zriadeni vecného bremena bude odplatné zriadenie vecného
bremena in rem — spocivajuceho v prave trvalého umiestnenia a prevadzkovania (vratane
oprav, uprav, Udrzby, kontroly, modernizacie a vymeny) inzinierskych sieti (SO 540
Vodovodna pripojka pre odpocivadla, SO 545 Privodny vodovod pre odpocivadla, 740
Plynovodna pripojka pre odpocivadla a SO 740-01 Prepojovacie plynovody) a prava vstupu,
prechodu a prejazdu za G¢elom vykonavania oprav, uprav, tdrzby, kontroly, modernizacie
a vymeny inzinierskych sieti a to k zatazenej ¢asti pozemkov nachadzajicich sa v katastralnom
Gzemi Pohranice, obec Pohranice, okres Nitra, zapisanych v katastri nehnutel'nosti vedenom
Okresnym dradom Nitra, katastrdlnym odborom, ktoré budi presne Specifikované
porealizatnym geometrickym planom v zmysle ¢lanku 12.

Clianok X.
Vyika jednorazovej nahrady

Vyska jednorazovej nahrady za zriadenie budiiceho vecného bremena bude uréena znaleckym
posudkom vypracovanym znalcom v odbore stavebnictvo, odvetvie odhad hodnoty
nehnutelnosti zabezpecenym najomcom na jeho naklady. Jednorazova nahrada za zriadenie
vecného bremena bude prenajimatelovi uhradena do 60 dni odo dia pisomného dorudenia
rozhodnutia prislusného Okresného tradu, katastralneho odboru o povoleni vkladu vecného
bremena v prospech najomcu, a to bezhotovostnym prevodom na Gicet prenajimatela uvedeny
v zahlavi zmluvy.

Clanok XI.
Doba trvania vecného bremena

Vecné bremeno podla budiicej zmluvy o zriadeni vecného bremena bude zriadené na dobu
neurcita.

Clinok XIL.
Ostatné ustanovenia ku zmluve o budiicej zmluve o zriadeni vecného bremena

Za ucelom skutoéného zamerania umiestnenia a uloZenia inzinierskych sieti, bude po ich
realizacii vyhotoveny porealizaény geometricky plan (d'alej len ,,Porealizaény geometricky
plan®). Vyhotovenie Porealizaéného geometrického planu zabezpe¢i na svoje naklady najomca.
V pripade, Zze v dosledku skutoéného umiestnenia vecného bremena in rem, nebude na
pozemkoch uvedenych v ¢lanku I1. ods. 2.1 tejto zmluvy vecné bremeno skutoéne umiestnené,
ustanovenia zmluvy o budiicej zmluve o zriadeni vecného bremena stratia platnost’ diiom
nasledujucim po dni overenia Porealizaéného geometrického planu v ramci dokumentéacie
skuto¢ného vyhotovenia stavby.

Néjomea sa zavizuje doruit’ prenajimatelovi najneskor do 120 pracovnych dni odo dia
uradneho overenia Porealiza¢ného geometrického planu vyzvu na uzavretie zmluvy o zriadeni
vecného bremena spolu s prislusnym po¢tom vyhotoveni zmluvy o zriadeni vecného bremena.
Prenajimatel sa zavizuje, Ze najneskor do 15 dni od doruéenia vyzvy v zmysle predchadzajucej
vety prejavi sthlas so zmluvou o zriadeni vecného bremena svojim podpisom na zmluve o
zriadeni vecného bremena, ktorého pravost’ bude uradne osvedéena.
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VL Z LR G G2l divannn... V Bratislave, dia ........coooveveeenn...

Za prenajimatela: O P LC ™\ Za najomcu: /

Ostatné nalezitosti budicej zmluvy o zriadeni vecného bremena v tejto zmluve neupravené sa
riadia prisluSnymi ustanoveniami Ob¢ianskeho zdkonnika v zneni neskorSich predpisov.

Clinok XIIL
Spolo¢né zaverecné ustanovenia

Najomca ma pravo, aj bez suhlasu prenajimatel’a, postipit svoje prava a povinnosti vyplyvajice
z tejto najomnej zmluvy na tretiu osobu, ktorou méze byt iba osoba s majetkovou ucastou tatu
alebo statom poverena osoba, s ¢im prenajimatel’ vyslovene suhlasi. Najomca nie je povinny
takdto zmenu oznamit prenajimatelovi. Pravo pristupu k predmetu ndjmu (pozemku/stavbe) ma
okrem najomcu aj osoba s majetkovou Gcastou Statu, Statom poverena osoba, spoloc¢nost
GRANVIA, a. s., so sidlom Europeum Business Center, Blok A, Suché myto 1, Bratislava 811
03, 1CO: 36 862 631, spolocénost EUROVIA SK, a.s., Osloboditel'ov 66, 040 17 Kosice, ICO:
31 651 518 a dodavatelia tychto spolo¢nosti akéhokol'vek stupiia, s ¢im prenajimatel’ vyslovene
sthlasi.

Zmeny alebo doplnky tejto zmluvy mozu byt vykonané len na zaklade dohody zmluvnych stran
pisomnym dodatkom k zmluve, ktory musi byt podpisany obomi zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tito zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, Ze bola uzavreta
na zaklade ich slobodnej vole, nie v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok, ich prejavy
st dostatoCne urcité, vazne a zrozumitelné, ich zmluvna vol'nost’ nie je obmedzena a na znak
svojho sthlasu s jej obsahom ju vlastnoru¢ne podpisali.

Prava a povinnosti zmluvnych stran, pokial tito zmluva neustanovuje inak, sa riadia prislusnymi
ustanoveniami Obcianskeho zakonnika v zneni neskor$ich predpisov.

Zmluva je vyhotovena v 4 rovnopisoch, z ktorych kazdé vyhotovenie ma platnost’ originalu s
urenim jedného vyhotovenia pre prenajimatel’a a 3 vyhotoveni pre najomcu.

Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami.

V zmysle ustanovenia § 47a zakona ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov v spojeni s
ustanoveniami § 5a zdkona ¢. 211/2000 Z. z. v zneni neskor$ich predpisov zmluva nadobuda
ucinnost’ ditom nasledujiicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav.

Zmluvné strany prehlasuji, ze pred podpisom tejto zmluvy bol prenajimatel’ informovany v
zmysle § 10 ods. 3 pism. b) zdkona ¢. 122/2013 Z. z. o ochrane osobnych tdajov a o zmene
a doplneni niektorych zakonov o spractivani osobnych tdajov v zakonom stanovenom rozsahu
na Ucel uzatvorenia a plnenia tejto zmluvy a to najjomcom uvedenym v tejto zmluve.

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze adaje v tejto zmluve, ktoré ho identifikuji ako zmluvna stranu, s
pravdivé a spravne.

v k02201 20 02. 007



