Zmluva
0 prenajme nebytovych priestorov ¢, 2/2026

Clanok I,
Zmluvné strany

Prenajimatel” OBEC POHRANICE
Statutarny zéstupca: Be. Ladislay Hajdwu
ICO: 00308382
Bankové spojenie: Prima Banka
Cislo ugtu: SK33 5600 0000 4009 8517 0003
Osoby opravinené jednat’ :
o obsahu zmluvy: Be. Ladislay Hajdua
Najomea: Lekaren Svlvia
Statutdrny zéstupea: . M:
Rodné &islo: : a
1CO: 37858505
Cinnost’ povolena na zaklade: Osvedcenia o etickej odbornej spbsobilosti na vedenie
a previdzkovanie lekarne & 904037 zo diia 04.04.2001
Miesto prevadzky: Pohranice 214
Clanok 11,

Predmet zmluvy

2.1 Predmetom zmluvy je prendjom nehnutelnosti /nebytovych priestorov/, ktoré sa nachadzaji na
parc. ¢. 178/3 v k.41, Pohranice, so stupisnym &islom 214. '

2.2. Vnatorna prenajimand plocha predstavuje spolu 113,80 m2. Vlastnikom je prenajimatel’ Obec
Pohranice.

Clinok I11,
Udel uzivania

3.1.Ndjomca sa zaviizuje, ¢ bude prenajimang priestory uzivat' ako lekérenské, kancelarske a
spolotenské priestory: ’

kancelarske a predajné prieStory e 42,62 m2
vyrobné a skladoveé. Priestory .o 36,90 m2
SPOIOCENSKE PrISSTOIT. et e 28,78 m2
OSTALNE PLIBSTOTY ©evieieriireriersiseeeneeimrriteeestesssae e ssasssssen st sasaesasssesensesenens 5,50 m2
Spolu o vymere: 113,80 m?2

3.2.Nebytové priestory sa prenajimaji pre G8ely nasledovngch ¢innosti: za fi¢elom previdzkovania
lekarenskych sluzieb.



Clénok IV.
Doba platnosti a zanik

4.1 Nebytové priestory sa prenajimaji na zéklade nznesenia OZ & 377/2026 zo dfia 04.03.2026 na
dobu uréitd a to:

od 8. maja 2026 do 7. maja 2031

4.2, Najomny vzt'ah mbZe zaniknut
- dohodou zmluvnych stran
- vypoved’ou z ktorejkol'vek strany, z dévodov uvedenych v bodoch 3 a 4 tohto &lanku
Vypovednd doba je 3 mesiace a za¢ina plynat od prvého diia mesiaca nasledujiceho po dorudent
pisomnej vypovede.
4.3, Prenajimatel méZe zmluvu vypovedat’ aj pred uplynutim ¢asu z nasledovnych dévodov:
a) najomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou
b) néjomea napriek plsomnému upozorneniu porusuje poriadok a pokoj v prenajatych
priestoroch :
¢) bolo rozhodnuté o odstrénen{ alebo zmenach stavb
d) ndjomea prenechd nebytovy priestor do podndjmu bez pisomného sihlasu prenajimatela
4.4. Najomea mébZe vypovedat’ zmluvu pred uplynutim 8asu z nasledovnych ddvodov:
a) stratf sposobilost’ prevadzkovat’ Sinnost,, na ktor(i si nebytovy priestor prenajal
b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia ndjormncu nespdsobily na dohovoreng uzivanie
4.5, Zmluvu je moZné vypovedat’ okamZite ak ndjomea je v omeskani s Ohradou ndjomuného viac ako
1 vrt'rok, So sa bude povaZovat’ za brubé poruSenie zmluvy.
4.6. Vpripade ukondenia najmu je ndjomeca povinny vratit nebytové priestory v stave
zodpovedajlicom stavebnym pravam vykonanym so sthlasom prenajimatela.

Clénok V.
Vyika a splatnost’ najomnéheo

5.1, Vy¥ka ndjomného sa urduje pauddlne dohodou zmluvnych stran v stlade so zakonom ¢&. 526/1990
Zb. o cendch, vyhlaska .& 585/1990 Zb. a uznesenia OF & 130 zo dila 16.12.2019 nasledoviym
spdsobom:

Najomné za nebytové priestory za Gelom ostatnych druhov podnikania ......... 12€/m2/roéne

5.2. Ro&né najomné sa vypoditava ndsobkom prenajatej plochy:

kancelarske a predajné priestory ... e 42,62m2x 12€=511,44€
vyrobné a skladové. priestory ... 3690m2x 12€=442.80¢€
spolodenske Priestory.....cvii 28,78 m2 x 12 €=345,36 €
OSTANE PHIESIOIY veviiitieier e e 550m2x12€= 66,00€
Spolu rofné najomné: 1365,60 €
Styrf'rodné nijommé: 341,40 €

5.3. Najomca sa zavizuje pravidelne kazdy Stvrtrok poukazovat’ na udet prenajimatela Stvrtrotné
najomné vo vyske 341,40 €,



, Clanok VI,
Uhrada nilkdadov za sluzby spojené s uZivanim

6.1. Vyudtovanie odberu vody uskutodnf prenajimatel’ podl'a skutoéne nameranej spotreby, ktord je
platnd na zéklade podruného vodomeru namontovaného u prenajimatela ana zildade odberu
mnozstva vody bude fakturované aj stotné.

6.2. Ostatné naklady za sluZby spojené s uZivanim (dodédvka elektrickej a tepelnej energie), platf
ndjomea priamo dodévatelovi.

6.3. Pre nasledujlice roky cenu najmu stanovi prenajimats!l’ na zéklade platnych pravaych predpisov.
6.4, Najomea umozni prenajimatel’ovi kontrolu plnenia nijomne] zmluvy.

Clanok VIL
Vzajomné vzt'ahy zmlnvnych stran

7.1. Néjomea prehlasuje, Ze je obozndmeny so sufasnym technickym stavom prenajimanych
priestorov a ¥e v takomto stave nebytové priestory od prenajimatel’a prebera.
7.2. Najomca je opravneny uzfvat’ nebytové priestory v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve.
7.3. Prenajimatel’ sa zavizuje:
a/ zabezpetit' riadne plnenie sluZieb, ktorych poskytovanie je s uZfvanim nebytovych priestorov
spojené. V pripade prevadzkovej havérie na inZinierskych sietach a v pripade prerusenia dodavky
vody, elektrickej energie a kiirenia nebude prenajimatel’ zabezpeCovat' ndhradnt dodavku
b/prenechat’ ndjomeovi prenajaty hmotny majetok v stave spdsobilom na obvyklé uZivanie
¢/ zabezpedit odvoz biologického odpadu a odvoz tuhého komundlneho odpadu
d/ poskytniit’ na uZivanie socidlne priestory
e/ prenajimatel si vyhradzuje pravo zmenit' vy¥ka ndjomného v stivislosti so zmenami cenovych
predpisov, prip. zmenami cien tovarov, préc a sluZieb. Zmeny cien musia byt' pisomne oznameng
a platia odo difa u¢innosti zmien cenovych predpisov
7.4, Njomea sa zavizuje:
a/ uhradzat’ nakiady spojené s cbvyklym uZivanim prenajatého priestoru
b/ predmet najmu mdZe dat’ do podndjmu iba na zékiade pisomného sthlasu prenajimatela
¢/ kardti zmenu v prenajatych priestoroch oproti pévodnému stavu vopred konzultovat
s prenajimatelom a uskutodnit’ ju len po jeho pisomnom sthlase na naklady ndjomen
d/ pracovni dobu prispdsobit’ ordinaénym hodindm schvalenym okresnym tatnym lekdrom, okrem
sarnych a bolestivych pripadov, kedy moZe prenajaté priestory pouZivat' aj mimo prevddzkovych
hodin ‘ ‘
e/ zabezpedit poistenie prenajatych priestorov a zariadenia na vlastn¢ naklady
f/ gkody vzniknuté pri prevadzkovan prenajatych priestorov zaplatit’ prenajimatelovi do 30 dni od
ich vzniku
g/ udi¥iavat prenajaty majetok ‘hmotny/ vstave spdsobilom na dohodnuté uZivanie bez
vyslovného pisomného sthlasu prenajimatela
i/ hradit néklady spojené s udr#iavanim hmotného majetku v plnom rozsahu
j/ bezodkladne oznédmit’ prenajimatelovi potrebu opréav, inak zodpovedd za Skodu
k/urnosnit pristup prenajimatelovi na jeho poZiadanie za i¢elom kontroly a inventlry prenajatych
veol
I/ po skondeni ndjmu odovzdat’ prenajaté priestory a hmotny majetok v stave v akem ich prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie
m/ vhrddzat’ n4jomné v lehote stanovenej v tejto zmluve
7.5. Prenajimatel’ a ndgjomca sa dohodli, Ze beZné prevadzkové naklady bude znaSat’ vo svojich

nakladoch ndjomea.



Clanok VIIL
Osobitné ustanovenia

8.1. Najomea sa zavizuje uhradit’ vietky ndklady spojené so zabezpeCenim povinnosti vyplyvajucich
zo zakona NR SR ¢. 314/2001 Z.z. a v zneni neskorsich predpisov o ochrane pred poziarmi a vyhlasky
MV SR ¢. 121/2002 Z.z. a v zneni neskordich predpisov d’aliich zavdznych pravnych predpisov
a technickych noriem z odboru poziarnej ochrany, v zmysle ktorych bude zabezpecovat poZiarnu
ochranu vo vsetkych priestoroch, ktoré mu boli zmluvou ponechané do uzivania v dohodnutom
pomere.

8.2. Najomca prebera na seba a na vlastné naklady vsetky povinnosti vyplyvajice zo zdkona NR SR
¢. 124/2006 Z.z. a v zneni neskors$ich predpisov o bezpe€nosti a ochrane zdravia pri praci a dalich
zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem BOZP tykajuce sa nim pouZivanych priestorov
a jeho zamestnancov.

8.3.N4jomca je povinny udrZiavat’ okolie prenajatej budovy vletnom 1vzimnom obdobi so
starostlivostiou riadneho hospodéra, aby nedoslo k ohrozeniu bezpeénosti a zdravia spotrebitelov (
obcanov).

8.4. Najomca umozni prenajimatel’ovi kontrolu plnenia najomnej zmluvy.

Clanok IX
Zaverefné ustanovenia

9.1. Zmluvy a doplnky tejto zmluvy sa moézu uskuto€iiovat’ len pisomnou formou aso sthlasom

zmluvnych stran.
9.2. Zmluva je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, z ktorych kazdd zmluvnd strana obdrzi jedno

vyhotovenie.

V Pohraniciach, dna 17. marca 2026
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