ZMLUVYA
o prendjme bytu
uzatvorend dfia 31, augusta 2021.v Pohraniciach medzi:

1. Prenajimatelom :

OBEC POHRANICE
Sidlo: Obecny trad
Pohranice 185, 851 02
1£0: 308382
i 20201252772
Bankové spojenie:  Prima Banka Slovensko a.s, v Nitre
Cislo Gétw: SK82 5600 000D DO0% 8317 3001
Zastipena: Bc, Laurou Presinskou — starostkou obce

‘alej len ako ,prenajimatel™ v prislu$hom gramatickom tvare) a

1(
E
W 2. Néj@mﬁik:

4§ Meno a priezvisko: Be. Martin Horemus

' Rodné &islo: LT

Bydliske: Pohranice *  ,95102

-~ (dalejlen ako ,ndjomnik” v prislugnam gramatickom tvare)

(didlej spolotne len ako ,Gfastnici” alebo ,zmiuvné strany)

Clanol 1.
Preambula

1.1 Najomnd zmiuva upravuje ndjem bytu vbytovom dome zhotoveného prostrednictvom prispeykov
- Ministerstva vystavhy areglondlneho rozvoja Slovenskej republiky aGverov zo Stétneho fondy rozvola
~byvania ako financovanie priorlt tatnej bytovej politiky schvdlenych vtddou Slovenskej republiky pri
“rozsirovani a zveladovani bytového fondu ( dale] fen ako ,Zmluva®}.’

1.2 Zmluva je uzatvorend podla;

a} ust. §685 a nasl, Zdkona €. 40/1964 Zh. Ob%iansky zdkonnik v Zznenl neskordich predpisoy, b) ust. §5 a nasl,
Vieobecne zavizného nariadenia Obce Pohranice 2/2016 zo diia 29.februdra 2016, ktoré nadobudlo G&innost
15.marca 2016 a ktoré bole vydané v sdlade s ust. §9 anasl. Zikona £.150/2013 Zz. o Statnom fonde rozvoia
byvania v zneni neskor8ich predpisov zakona ¢, 443/2010 O dotdcidch na rozvoj byvania a o-socidlnom byvani,
ako aj Opatrenia Ministerstva financii SR z 23, Aprila 2008 & 01/R/2008 o reguldcii clen ndjmu bytoy v zneni
Opatrenia £, 02/R/20011 (dalej len ako ,Yieobecne zéviizné narladenie obee”),

Clansk 11,
Pradmet ndjmu
2.2. Pretimetom najmu je:
~ byt &7

- na 1. nadzemnom podlaZi- prizem/

(dalej len ako , predmet ndjmu®)



/

K bytu $pecifikovanému v bode 2.1. tohto &lanku Zmluvy prislucha vonkajiie parkovacie statie €. 7
ﬂédzajdce sa mimo Bytového domu na parc. reg. ,C" KN & 231/1- zastavane plochy a nadvoria o vymere
2, pre kat. (izemie Pohranice, vyznacené v Prilohe . 2 tejto Zmluvy, ktoré je apravneny uzivat vylutne
omnik/ndjomnici a osoby Zijice s nim/nimi v spolotnej domdcnosti a to vyluéne na parkovanie osobného

rtorového vozidla,

Cidnok 1L,
Predmet zmluvy

5.1, Prenajimatel prenechadva za odplatu (ndjomné) a ghradu za plnenia poskytované s uzivanim predmetu
ndjmu dohodnuté v Elanku VII. tejto Zmluvy najomnikovi predmet ndjmu, aby ho nédjomnlk pocas trvania
ndjomného vztahu uZival.
3.2, Spolu sndjomnikom maju prdvo predmet najmu uzivat osoby Zijice snim vspoloéne] domdcnosti
' a uvedené v Evidenénom liste pre vypodet ndjomného a sluZieb, ktory tvorf Prilohu £.1
tejto Zmluvy.
3.3, Opis stavu ndjomného bytu aopls prisluenstva v akom tento ndjomnik preberd asluzby spojené
s uffvanim predmetu néjmu su bliz8le ¥pecifikované v Evidencnom liste pre vypodet hajomného a thrad za
__.plnenia spojenych s uZivanim predmetu najmu,

Clanok 1V.
Doba ndjmu

4.1. Prenajimatel prenechava ndjomnikovi predmet ndjmu do uzivania na dobu uréitd a to:
od 1. septembra 2021 a ukonuje sa dfia 31. augusta 2021.

Clanok V.
Prava a povinnosti prenajimatela

5.1. Prenajimatel je povinny prenechat ndjomnikovi predmet najmu v stave spdsobilom na riadne uZfvanie.
5.2. Prenajimatel je povinny zabezpe&it ndjomnikovi piny a nerudeny vykon vietkych jeho prév spojenych
s rladnym uZivan(m predmetu najmu.
5.3. Prenajimatel je povinny oboznémit ndjomnika so skutolnyr a pravnym stavom predmetu najmu, ako aj
so v§atkymi zmenami skuto&ného a pravneho stavu predmetu najmu.

ﬁ;;;sél Prenajimatel Je oprévneny vykonaval stavebné Gpravy bytu, ktory je predmetom ndjmu a iné podstatné

™zmeny v byte, ktory je predmetom néjmu, iba so sthlasom ndjomnfka. Ak prenajimatel vykondva také Gpravy

na prikaz prislugného orgdnu $tatne] sprévy, je ndjomnik povinny ich vykonanie umoZnit; inak zodpoveda za
Ekodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.
5.5. Prenajimatel je opravneny jadnostranne uskutodiiovat vypotet ndjomného a dhrady za pinenia spcjené
s uffvanim predmetu najmu, zaradovat byt, kiory je predmetom ndjmu, do prisluinej kategorie apre
jednotlivé kategdrie urdovat prislu¥né sadzby ndjomného a thrady za plnenia spojenych s ich uZivanfm, ako &j
sadzby za zdkladné a ostatné vybavenie bytu, ktory je predmetom najmu.
5.6. Prenajimatel je povinny uskutoéfiovat vyétovanie zdlohovych dhrad za sluiby spojené s uZfvanim
predmetu ndjmu, a to po skandeni prisluiného zdttovacleho obdobia. '
5.7. Prenajimatel je opravneny v pripade, fe polas doby ndjmu vznikne dévod na poufitie finantnej
zdbezpeky podia IX. tejto ndjomnej zmluvy na splécanie ndjomného, Uhrady za plnenia spojené s uzfvanim
predmetu najmu a nakladov za pripadné poskodenie predmetu ndjmu, iného bytu alebo spoloénych Easti
a spolo¢nych zariaden{ Bytového domu zo strany néjomcu aosdb, ktoré Zju sndjomcom v spoloénej -
domdécnosti, prostriedky z finan&nej zabezpeky v rozsahu dlingj sumy pouZit na splacanie najomného, dhrady
za plnenia spojens s ugfvanim predmetu ndjmu a nékladov za pripadné poSkodenie predmetu ndjmu, ato do
Gplného vyderpania finanénej zabezpeky. Finanénd zdbezpeka viak musf byt ndjomnikom ndsledne doplnena
‘do pévodne] viky a to najneskdr do troch mesiacov odo difa Serpania finanéne] zabezpeky.
5.8. Po skonZenf doby, na ktor( bola uzavretd Zmluva je prenajimatel povinny opdtovne uzavriet ndjomnd
zmiuvu s ndjomnfkom, ak ndjomnik o to pofiada najneskédr do dvech mesiacov prad skonéenim doby najmu
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mnfk nadalej preukdzatelne splha podmienky na uzatvorenie Zmluvy podla Vieobecne zévizného
la chce, Najomca ma podas platnosti Zmluvy pravo na ndjomné a na Uhradu za pinenie poskytované
n predmetu najmu dohodnuté podla éldnku VII. Zmluvy.

1ajimatel a nim poverené osoby, je opravneny poZadovat pristup k predmetu ndjmu za G&elom
a kontroly, ¢l najomnlk predmet ndjmu uZfva riadne a &i rfadne pokiva plnenia, ktorych poskytovanie

¢ s uzivanim predmetu najmu, ako aj za déelom vykonania oprdv, ktoré zndfa prenzjimatel

ik je povinny tenta pristup prenajimatelovi a nim poverenym osobdm umoZnit v stilade s §18 ods. 1
. 443/2010C Z&kona o dotdcidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani.

Clanok V.
Prava a povinnosti ndjomnika

mnik a osoby, ktoré Ziju s ngjomnikom v spaloénej domécnosti a st uvedené v Evidenénom liste pre
1djomného a sluZieb tvoriacom neoddelitelhi stast tejto Zmiuvy maji pravo ufivat predmet ndjmu
sludenstvorn a spolodné &asti a spoloéné zariadenia Bytového domu}, ako af prévo poZivat plnenia,
oskytovanie je spojené s uZivanim predmetu najmu.

:onceni doby, na ktord bola uzatvorend tata Zmiuva, méa ndjomnik pravo na opitovné uzavretie
zmluvy, aviak len v pripade, #e nadale] preukézatelne splia podmienky na uzatvorenie ndjomnej
ydl'a VSeobecne zdvézného nariadenia obce,

dtovné uzavretie ndjomnej zmluvy je ndjomnik prenajimatela povinny pisomne pofiadat najneskdr
ace pred skondenim doby ndjmu podla tejto ndjomne] zmiuvy.

mnik je povinny predmet najmu uZivat nepretriite,

mnik je povinny predmet najmu uZivat riadne a riadne poZivat plnenia, ktorych poskytovanie je
uZivanim predmetu ndjmu,

nnfk nie je opravneny dat predmet ndjmu anijeho &ast do ndjmu bez predchadzajiceho plsomného
renajimatela.

mnfk nie je oprédvneny uskutoénit ani akdkolvek inu dispoziciu s bytom (vymena bytu, prijatie daléich

wytu a pod.) bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela,

mnik je povinny poénic Géinnostou tejto ndjomne] zmluvy platit prenajimatelovi ndjomné ako aj

1 plnenia poskytované s uZivanim predmetu ndjmu {najm3 dhrady za dodanie médii- elektrina, plyn,

olné a pod.} podfa &lanku Vil. tejto ndjomnej zmluvy a podla Evidenéného listu.

mnik je povinny vykonédvat vietky drobné opravy v byte stvisiace s jeho uZivanim, pricom naklady

jené ako aj naklady spojendé s beZnou Gdribou bytu a jeho prisludenstva ndjomnik hradi sdm.

em drobnych oprdv a nakladov spojenych s beZnou Udribou bytu a jeho prisludenstva sa na Géely

mngj zmluvy vyklada v stilade s prislusnymi ustanoveniami nariadenta vlddy SR & 87/1995 Z.z.,

1 vykondvaju niektoré ustanovenia Obéianskeho zdkonnika.

sa ndjomnik nepostara o véasné vykonanie drobnych oprdv a befnd Gdr¥bu bytu, prenajimatel ma

s urobit po predchddzajlicom upozorneni na svoje néklady sém a pofadovat od ndjomnika nahradu,

ajomnik povinny uhradit, :

omnik je povinny pri vwkone svojich prav dbat na to, aby sa v Bytovom dome vytvorilo prostredie

ujice ndjomnikovi, ostatnym ndjomnikom a inym oscham #ijicim v Bytovom dome nerudeny vykon

amnik je povinny uhradit v plnej vyike zdvady a pofkodenia, ktaré v byte, ktory je predmetom

dila tejto Zmluvy, v inom byte alebo na spoloénych &astiach a spolognych zariadeniach Bytového
dsobl sdm alebo s nim byvajd. Ak ndjomnik nespinf tito svoju povinnest, ma prenajimatel pravo po
zajucom upozorneni podkodenia odstrénit a pofadovat od néjomnika néhradu, ktord je najomnik
thradit. aleho na ndhradu 7Avad a nogkadeni naudif nrastelediy 7 finanénei 7dahezneky




omnik je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu vetkych oprv v byte,
znadat prenajimatel a umoinit ich vykonanie, Inak zodpoveda za $kodu, ktord nesplnenim tejte

ti vznikla.

omnik berle na vedomie, %e za $kodu spdsobent na spolonych €astiach a zarladenlach Bytového
ipovedd v rovnakom pomere spolu s ostatnymi ndjomnikmi Bytovéhao domu s vynimkou pripadov
reukaze zavinenie konkrétnej osoby.

omnfk je povinny vykanavat spolu s ndjomnfkmi ostatnych bytov v Bytovom dome: upratovanie

ch Castf a spoloénych zariaden{ Bytového domu.

jomnik je povinny vyvkondvat spolu snfjomnfkmi ostatnych bytov Bytového domu, ako je:
ost’ o verejnii zelefl a adrZbu chodnikov podas zimného obdobia.

omeca berie na vedomie , Za v byte, ktory je predmetom ndjmu sa méZu driat zvieratd len po
zajlcej pisomnej Ziadosti ndjomcu a po pisomnom odsuhlasen! prenajimatela. Ak najomca bude v
i domace alebo iné zviera bez sdhlasu, bude sa to povaiovatl za poruSenie podmienok nijomnej
tym, Ze prenajimatel’ mdZe ukonéit ndjomny vztah na zaklade vypovede.

Clanok VL.
Ndjomné a thrada za plnenia positytované s uZfvanim predmetu najmu

mné za ufivanie predmetu ndjmu ako aj vyska (hrady za plnenia spojené s uZfvanim predmetu
presne $pecifikované v Evidenénom liste pre vypotet ndjomného a siuZieb, ktory tvorl neoddelitelnd

luvy. Vypoéet ndjomného je v silade s prislusnymi ustancoveniami Cpatrenia MF SR z 23. aprila

1/R/2008 o reguldcii cien najmu bytov,

mné za u¥fvanle predmetu ndjmu a Ghrada za plnenia s uZivanim predmetu ndjmu je ndjomnik

uhradzat na bankovy Géet prenajimatela ¢islo IBAN: SK82 5800 0000 0009 8517 3001, BIC

2X, vedeny v banke: Prima banka Slovensko, a.s.

mné za ufivanie predmetu ndjmu adhradu za plnenia spojené suZivanfm predmetu najmu je
povinny uhradzat mesaéne za prisludny kalenddrny mesiac najneskér do pesledného diia toho-

alendarneho mesiaca, ktory predchadza kalenddrnemu mestacu, za ktory sa plati ndjomné.

mnik je povinny uhradit pripadny nedoplatok zisteny pri vwyigtovani zaloh a skutoénych nékladov do
tom, o mu bola vy$ka nedoplatku zo strany prenajimatela oznamend.

Siomnik nezaplati ndjomné za uZivanie predmetu najmu alebo dhradu za plnenia spojené s uzfvanim

1 najmu do piatich dnf po ich splatnosti, je povinny zaplatit ndjomcovi poplatok z omedkania podla

nia § 4 nariadenia vlddy SR & 87/1995 Z.z., ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia Cbcianskeho

1. Ndjomnik berie na vadomie, fe neplatenie ndjomného mdie byt dévodom vypovedania ndjomne]

3 strany prenajimatela podla ust. § 711 ods. 1 pism. d) zdkena & 40/1964 Zb. Obélansky zakonnik

askor3ich predpisov,

ipade zmeny rozhodujlicich skutoénost( pre uréenie vysky ndjomného ma prenajimatel’ pravo vyiku

10 jednostranne zmenit bez predchadzajdceho suhlasu najomnika.

u mesatnych zdlohovych platieb za plnenia spojené s uZivanim predmetu najmu mé prenajimatel

Inostranne zvwysit bez predchadzajiicehe sthlasu prenajimatela, ak je pre to dévod wyplyvajuci zo

utoénosti rozhodujicich pre uréenie vyiky thrad za plnenia spojené s uzivanim predmetu naimu.

nu vyiky ndjomného a zmenu vyiky zélohowych platieb za plnenia spojené s uZfvanim predmetu
prenajimatel oprdvneny realizovat od 1. diia kalendarneho mesiaca nasledujiceho po skutoénost],
a pravo ndjomcovi tieto zmeny vykonat.

pade zmeny vyiky ndjomného alebo zélohovych platieb za plnenia spojené s uZivanim predmetu

ide prenajimatefom tdto zmena zachytend v Evidenénom liste pre vypolet ndjomného a sluZieb,
edelitelhou studastou Zmluvy. .




vny vztzh medzi Géastnikmi tejto Zmluvy je moZné kedykolvek poéas jeho trvania ukonéit na zéklade
dohody oboch zmluvnych strén, a to ku diiu, ktory bude v tejto dohode o zéniku zmluvného vztahu
uréeny.
Ivny vztah medzi Glastnikmi tejto Zmluvy je moZné podas jeho trvania ukongit na zéklade vwpovede
» zmluvnych strén. Vypoved musl mat pisomnt formu a dévod vypovede sa musi vo vypoveds
vymedzit tak, aby ho nebolo moZné zamenlf s inym dévadom, inak je vypoved' neplatnd, Dévod
: nemozno dodatoéne menit,
mnik mdZe Zmiuvu vypovedat z akéhokoivek dévodu, alebo aj bez uvedenia dévodu. Najom bytu sa
pripade skonti poslednym dfom mesiaca nasledujicom po mesiaci v ktorom hola vypoved
a doru¢end prenajimatelovi,
mny vztah k bytu zanlkd vypovedou zo strany ndjomcu, ak podndjomnik:
a podmienky zdkona Vieobecne zavizného nariadenia,
poruuje svoje povinnosti vyplyvajlce z ndjmu bytu, najmi tym, Ze neplat! vEas ndjomné alebo
2 plnenia poskytované v stvislosti s uZivanim bytu za &as dihgf ako 3 mesiace,
nik, alebo ten kto snim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poZkodzuje prenajaty byt ajeho
stvo, spolo¢né priestory a spoleéné zariadenia v bytovom dome,
a prenajaty byt bez sthlasu vlastnika alebo prenajimatela na iné Glely ako na byvanie, alebo azk
alebo ten kto snim byva sdstavne poruduje pokojné byvanie ostatnych nédjomnikov, ohrozuje
15t alebo poruduje dobré mravy v bytovom dome,
a byt bez vaZnych dévodov- nevie preukdzat uffvanie bytu,
ilasu prenajlmatela ubytuje v predmetnom byte iné osoby,
nym vypovednym dévodom vzhladom k naplneniu ciela a vystavby alebo kipy ndjomnych bytov
vhranice t. |, kstabilizacii rodin s dietatom alebo viacerym! detmi vo veku do 15 rokov atym
ii Materskej Skoly a Zakladne] Skoly v Pohraniciach je aj skutoénost, fe dieta podnéjomnika alebo
s nim hyva v pridelenom byte bude navitevovat predikolské zariadenia alebo zakladnt gkolu mimo
sbce Pohranice. V mimoriadnych pripadoch o vynimke ztohto vypovedného dévodu rozhodne
astupitelstvo v Pohraniciach.
mny vztah sa pri vypovednych d8vodoch uvedenych v bode 8.5. 1 pism. a) a% f) tohto &ldnku Zmluvy
slednym diiom meslaca nasledujiceho po mesiaci, vktorom bola pisomna vypoved derudend
ovi. Ndjomny vztah sa pri osobitnom vypovednom dévode uvedenom v bode 8.5, pism. g) tohto
nluvy konél poslednym difom treticho mesiaca nasledujiceho po mesiaci v ktorom hola pisomni
doruéend ndjomnikovl. Za datum dorugenia zasielky sa povafuje aj posledny defi mo¥nosti
Jtia uvedenej zdsielky uréene] prislulnym dorudovacim dradom,
sa hajom skonéf, je ndjomnik povinny vratif predmet ndjmu vypratany vriadnom stave
lajucom riadnemu uZivaniu predmetu néjmu pocas trvania ndjomného vztahu s prihliadnutim na
potrebenie. V opanom pripade je ndjomnlk povinny prenajimatelovi uhradi? ndklady vynalofené na
prace suvisiace suvedenim predmetu ndjmu do pdvodného stavu s prihliadnutim na obvyklé
nie.
ajimatel po skonCenl najmu nie je povinny uhradif ndgjomnikovi ndklady na stavebné dpravy a iné
& zmeny, ktoré najomnik vykonal na predmete ndjmu. V pripade, fe stavebné Gpravy a iné podstatné
y8ia kvalitu a vybavenie bytu ndjomca nebude pofadovat uvedenie predmetu ndjmu do povadného

Clanok IX.
Osobitné ustanovenia

nénd zdbezpeka bude sliiif na zabezpefenie spldcania ndjomného, dhrady za plnenia spojené
n predmetu ndjmu andkladov za pripadné podkodenie predmetu najmu, iného bytu alebo




de, & potas doby ndjmu nevznikne déved na pouZitie vyssie uvedenej finanénef zdbezpeky na
jomného, Ghrady za plnenie spojené s ufivanim predmetu ndjmu andkladov za pripadné
predraetu ndjmu, iného bytu alebo spoloénych Castl a spoloénych zariadeni Bytového domu po
djmu je prengjimatelovi povinny vratit najomnikevi finandnl zabezpeku v zostavajucej vyske
fice] o Znizeni finantnej zabezpeky o sumy, ktoré boll prenajimatefom pouiité na splacanie
, lhrady spojené s uZivanim predmetu najmu andkladov za pripadné podkodenie predmetu
o bytu alebo spelognych tastl a spoloénych zariadent Bytového domu.

ﬁl’é}h‘ﬁk‘ X.
Zaverséné ustanovenia

alvek zmeny alebo doplnky tejto Zmluvy je potrebné vypracovat v pisomnej forme, pricom
i&innymi sa stand aZ po ich podpise oboma zmluvayini stranami.

16 prava a povinhosti zmiuvnych strdn sa radia prisludnymi ustanoveniami-Ob&ianskeho zékonnika
levantnych vieobecne zaviznych pravnych predpisov.

govanie plsomnosti sa yykondva na adresy zmluvnych stran tvedenéd vtejte Zmluve formou
s listove] zésielky alebo osobhe. Ak nie je moiné dorudit pisomnost na takito adresu aak
ana plsomne neoznamila druhe] zmluviie) strane adresu na dorucenie odlignt od adresy uvedenej
ave, plsomnost sa povatuje za radne dorutent v defl uloZenia nedorudenej zasietky na pofte. Za
anil z4sielku v defi vritenia nedoruenej zasielky odosielatelovi sa povaiuje 3] zasielka, ktord
miluvid strana prevziat. Prevzatie plsomnosti dorufcvanej osobne sa zavdzuje zmluvnd strana-
it n; svnopise alebo forokopii druhej zmluvnej strane-~ odosielatelovi,

ia je whotovend'v dvoch exermpliroch, pricom ka#dd zo zmluvnyieh strdn obdrii jeden exemplar,
vu je moné menit, doplfiat alebo opravit len po vzajomne] dohode zmluvnych strdn ato
forme.

delitefhou stitastou tejto Zimluvy je jej priloha:

1 Evidenény list pre vypodet ndjomného a sluzieb

va bala GEastnilkmi preditanad a kad¥e znétiie tejto Zmluvy je vsulade s prejavom ich slobodna]
le; bola niimi dnegného-dia na znak sdhlasu podpisand.

jisany najotinik podpisom tejto Zmluvy vyjadruje na zaklade ust. §11 zék, & 122/2018 Zz.
osobnyich (idajov svoj sihlas so spracovanim syojich osobnych Udajoy ndjomeom na Udely stvisiace
n vztahom podfa tejto Zmluvy ato v rozsahu osobnyeh tdajov, ktoré sa nachdédzajd v zahlavi tejto
rmluvy. Doba platnosti tohto sithlasu je totoZna s trvanim najomného vztahu podla tejto Zmluvy,
rolanie tohto stililasu potas trvanta ndjomného vztahu podla tejto Zmiuvy nie je moZné.

{ach, dfia 1. augusta 2021

el jomntlk:
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anice ‘Martin HoremuZ’
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