OPAKOVANA ZMLUVA
0 prendjme bytu
uzatvorend difa 14. Septembra 2023 v Poh:r:a-nzicia_ﬁh' medzl;

1, Prenajimatelom

OBEC POHRANICE
Sidio: Obecny trad

Pohranice 185, 951 02
1EC: 00308382
oI 20201252772
Bankové spojenie;  Prirma Banka Slovenslo a.s. v Nitre
Cislo Gétu: SKa2 5600 0000 0009 8517 3001
Zastdpend: Bc, Ladislavorm Hajdu - starostom obce

(dale] ten ako ,prenajimatel” v prislusnom gramatickom tvare) a

2. Néjomcom:

| Menoa priezvisko:  Oto Arpas a manZ. Erika ArpaSova
. Rodné €slo: L
Bydlisko' Pohranic _ Pohranice

4 (dalej len ako ,nédjomnik” v prislusnem gramatickom tvare)
(d ale] spolotne len ako ,Géastnici” alebo ,;zmluvné stany”)

%’;‘é&x”

€lanok 1.

é' Preamibula

; 1.1 Opakovand ndJomnd zmluva upravuje ndjom bytu vbytovom dore zhotoveného. prostrednfctvom

prlspevkav Ministerstva-vystavby a regioridlngho rozveja Slovenske republiky a dverav zo Stétneho fondu

mzvoja byvania ako financovanie priorlt $tatne] bytovej politiky schvélenych viddou: Slovenskej republiky pri

rozsirovan{ a zveladovani bytového fondu ( dalej len ako ,Zmluva®).

a2 Zmluva e uzatverend podia:

© a) ust: §685 a nasl, Z&kona & 40/1964 Zb, Obéiansky zékonnik v znenf neskordich predpisov, b} ust. §5

a nasl. VSeobecne zdvézného natiadenia Obce Pohranice 2/2016.z0 diia 29.februdra 2016, ktoré nadobudlo

aéinnost 15.marca 2016 a ktoré bolo vydané v stlade 5 ust. §9 a nasl, Zdkona €.150/2013 Z.z. o Stéthom

fonde rozvoja hyvania vznenf neskorsich predpisov zékona € 443/2010 O dotdcideh na fozvoj byvania

a o socidinom byvani, ako aj Opatrenia Ministerstva financll SR z.23. Aprfla 2008 & 01/R/2008.0 reguldcif
cien n&mu bytov vzneni Opatrenia & 02/R/20011 (dale} len ako ,Viecbecne zévidzné narfadenie obce®).

S

Cidnok 1.
Pradmet ndjmu
2.1, Predmetom najmu je:

~byt €. 4 Blok C~ 1, nadzewiné podlaZie
- so-slpisnym &lslom: 485
- na parcele: 1727732

(dalef len ako ,predmet n&jmu*)

2.2. Kbytu Specifikovanému v bode 2.1. tohto ¢ldnku Zmluvy prisllicha vonkaj$ie parkovacie stdtie
nachddzajlice sa mimo Bytového domu na parc. reg. ,C* KN & 1805/10 - Zastavané plochy a-nddvoria

1



‘¢ 288 m2, pre kat. Gzemle Pohranice, ktoré Je oprédvneny usvat wluéne na’jdmnfk/néjomnfci
Zijice s nfm/nimi v spolotne| domdcnost] a to wiuéne na barkovanle oschného motorového

Cidnok i,
Predmet zmluvy

ipolenyich s ufivan(m predmetu najmuy.

Clénok v,
Doba nédjmu

ajimatel prenechava najomnfkovi pradmet najmu do u¥fvania na dobu uréity a to:
5. septembra 2023 3 ukontuje sa ditom 14, septembra 2026,

Clénok v.
Prava a povinnosti prenajimatela

ilimatel je povinny nechat néjomnikovi predmet ndjmu v stave spbsobilom na riadne UZivanie,
ijimatel je povinny zahezpadit hadjomnikov| plny a heruleny vykon vietkych jeho prav spofenych
uzfvanfim predmetu néjmu. - ' -
Jimatel jo povinny obozndmit najemnika so skutoém’:ma prévinym stavom predmetuy néfmu, ako
¥ymi zmenami skutoéného a pravneho stavy predmety néjmu,
iImatelje opravheny vykonsdvat stavebné dpravy byty, ktory je predmetom nédlmu a iné podstatns
wte, ktory Je predmetom néjmu, iba so sthlasom ndjomnika, Ak prenajimatel vykondva také
b prikaz prisiugného orgdnu 3titne] spravy, je najomnik povinny ich vykonanie umointt, inak
4 za Skodu, ktors nesplnenim tejto povinnosti vznikla.
ifmatelje opravneny Jadnostranne uskutodtiovat vypodet nédjomného 5 Uhrady za plnenia spojend
} predmetu nédjmy, zaradovat byt, ktory jé predmetom n&jmu, do pristugnej kategérie a pre
kategérie uréovat prisluing sadzby ndjomného a dhrady za pinenia spojenych s ich uzivanim, ako
'a zdkladné g ostatné vybavenia bytu, ktory je predmetom ndjmy,,
Uimatel je povinny uskutodnit vyldtovanie zélohovych (hrad zg sluZby spojend s uZivan/m
nédjmu, a to po skon&en prislu¥ného zU&tovacieho obdobia,
jimatel je aprivneny v pripade, fe pocas doby nadimu vznikne dovod na pousitie finanénej
podia IX, tejto héjomnej zmluvy na spldcanie najomného, dhrady za pinenia Spofensd s uvanim
n&imu a nakladoy za pripadné pokodenie Predmetu ngjmu, indho bytu alebo spoloénych &astf
ch ‘zarfaden Bytového domu zo strany ndjomcu a 0sdb, ktora A4 s ndjomeom v Spolo¢nej
I poudit tieto prostriedky z finantnej zdbezpeky v rozsahy dliinej sumy ato do Uplného
finanénej zdbezpeky, Finanéns zdbezpeka viak musf byt ndsledne doplnens do pévodne] vysky
kdr do 3 mesiacoy odo difa éerpania finanénej zdbezpaky, - :




‘naffmatel’ a nim poverené osoby, je opravneny poZadovat pristup k predmetu najmu za Géelom
ia kontroly, & néjomnik predmet néjmu ugiva rladne a& riadne po¥iva plnenia, ktorych
vahie Je spojené s uZlvanfm predmetu najmu, ako a] za Géelom vykonania oprév, ktoré znésa
natel a ndjomnik je povinny tento pristup prenajimatefovi a nim poverenym osobdm umoinit
+$ §18 ods. 1 Zdkona & 443/2010 o dotécidch na rozvo] byvania a o socldinom byvan,

Clanok i,
Prava a povinnostl ndjomnika

amnik a osoby, ktoré Ziji s ndjomnikom v spolotnej domdcnosti a st uvedend v Evidendnom liste

et ndjomného a sluZieb tvoriacom neoddelitelnd stéast tejto Zmluvy majd prévo uZivat predmet

yt s prisluSenstvom a spolodné Easti a spoloéné zarladenia Bytového domu), ako aj préve poZivat

ktorych poskytovanie je spojené s u%livanim predmetu néjmu.

kondenl doby, na ktord bola uzatvorend tato Zmluva, mé najomnlk privo na opitovné uzavratie

 zmluvy, avsak len v pripade, Ze nadalej preukézatelne spltia podmienky na uzatvorente najomne]

odla VEeobecne zdvizného nariadenia obce.

mnfk je povinny predmet ndimu uZivat nepretriite.

imnik Je povinny predmet ndjmu uivat rtadne a riadne potivat pinenia, ktorych poskytovanie Je

s uZivanim predmetu néjmu,

ymnik nie Jé oprévneny dat predmet ndjmu ani Jeho Sast do ndjmu bez predchddzajdeeho

10 sthlasu prenajfmatela. ' e ' E :

mnlk nie je oprdvneny uskutodnit anl akikolvek ing dispoziciu s bytom {vymena bytu, prijatie

50b do bytu a pod.) bez predchddzajdceho plsomného sthlasu prenajimatela.

mnik je povinny poéntc Géinnostou tejto  opakovane] ndjomne]. zmluvy platit prenajimatelovi
ako aj dhradu za plnenia poskytované s uffvanim predmetu nhajmu {najméd dhrady za dodanie

2ktrina, plyn, vodné, stotné a pod.) podfa &lanku VL. tejto Opakovane) najomnej zmluvy a podla

Sho listu. '

nnik je povinny vykonavat vBetky drobné opravy v byte stvisiace s uZivanim, pritom naklady stym

ko aj néklady spojené s beZnou Udrzbou bytu a jeho prislusenstva ndjomn(k hradf sém. :

n drobnych oprév a ndkladov spojenych s befnou GdrZbou bytu a jeho prisluenstva sa na ucely

kovane] najomnej zmluvy vykladé v stlade s prislugnymi ustanoveniaml narladenia viddy SR &

“z., ktorym sa vykondvaji niektoré ustanovenia Obéfanskeho zdkonnika.

a najomnfk nepostard o viasné vykonanle drobnych oprav a be?nd Udribu bytu, prenajimatel mé

- urobit po  predchddzalicom upozornenl na svole néklady sdm a pofadovat od n&jomnika

<tord je ndjomnlk povinny uhradit. L ‘

mnfk je povinny pri vwkone svojich prav dbat na to, aby sa v Bytovom dome vytvorilo prostredie

llice néjomntkovi, ostatnym ndjomnikom ainym osobém Zijlcim v Bytovom dome neruseny

Prav. : '

mnik Je povinny uhradit v plnej vydke zdvady a podkodenia, ktoré v byte, ktory je predmetom

Ita tejto Opakovane] zmluvy, v inom byte alebo na spolognych Zastiach a spoloényeh zarfadenlach
domu spbsobl sém alebo snfm byvajicl, Ak ndjomnik nesplni t0to svoju povinnost, mé
tel prive po predchddzajlicom upozomenl néjomnika poskodenia odstrénit a pofadovat od
néhradu, ktord je nédjomnik povinny uhradlf, alebo na néhradu zévad a poskoden( pouit
y z finanéne] zdbezpeky. '

nnfk nie je oprévneny vykondvat v byte podstatné zmeny a stavebné Upravy, ktorymi sa rozumie
prava balkénov, fasddy Bytového domu, osddzanie, pripeviiovanle parabol satelitov a inych
hzarladeni na balkén alebo vonkajéf priestor, fasddu Bytového domu alebo akékolvek iné torawy.




Jlomnfk je povinny bez zbytoéného cdkladu ozndmit prenajimatelovi potreby vietkych oprév v byte,
d znédSaf prenajimatef a umoznit ich vykonanie, inak zodpovedsd za $kodu, ktors nespinenim tefto
sti vznikla, ' .

ijamnlk berie na vedomie, e za 8kodu spdsobend na spolotnych &astlach a zariadenhiach Bytového
2dpovedd v rovnakom pomere spolu s ostatnymi n&jomnikmi Bytového domu s vynimkou pripadov
preukdie zavinenie konkrétne] osoby.

jjomnik je povinny vykonavat spolu s ndjomnikmi ostatnych bytov v Bytovom dome: upratovanie
ych Eastl a spoloénych zarladenf Bytového domu, - .

djomnik je povinny vykondvat spolu s ndjomnikmi ostatnych bytov Bytového domuy, ako Je:
vost o verejnu zeleft a Gdr¥by chodnfkoy potas zimného obdobia,

iJomca berle na vedomie , Je v byte, ktory je pradmetom najmu sa méiu driat zvieratd len po
dzajlice] plsomne] ¥ladost ndjomeu a po pisomnom odsdhlasens prenajfmatela. Ak ndjomca bude
réat doméce alebo iné zviera bez sthlasu, bude sa to povaovat za porusenle podmlenok hajomnej
s tym, Ze prenajimatel méze ukondit ndjomny vztah na zéklade vypovede.

Clanok V11,
Nédjomné a Ghrada za plnenia poskytované s uffvanim predmetu néjmu

amné za uilvanie predmety najmu ako aj vika Ghrady za plnenia spojend s utfvanim predmety

U presne $pecifikované v EvidenZnom liste pre vypotet ndjomného a sluzieh, ktory tvori

itelnd stcast Opakovane] zmluvy. Vypolet ndjomného je v stlade s prisludnymi ustanoveniami

lia MF SR z 23, aprila 2008 & 01/R/2008 o reguldcli clen néjmu bytov, o :

omné za uZivanie predmetu nilmy a Yhrada za plnenia s uzivanim predmety ngjmu. je njomnik
uhrédzat na bankovy (et prenajfmatela &islo IBAN: SK82 5600 0000 0009 8517 3001, BiC:

K2X, vedeny v banke: Prima banka Slovensko, a.s. '

omné za uifvanie predmety najmu a dhrady za plnenia spojend s uZlvanim predmetu ndimu je

k povinny uhrddzat mesaéne za prislusny kalenddrny mesiac hajneskér do posledného dfia toho-
kalendarneho meslaca, ktory predchadza kalenddrnermy mesiacy, za ktory sa platf ndjomné, .

omnik fe povinny uhradit pripadny nedoplatok zisteny pri vyiétovan! zaloh a skutodnych nakladov

W po tom, €0 mu bola vySka nedoplatku zo strany prenajimatela ozndmend.’ S
hdjomnfk nezaplat! ndjormné za uZivanie predmetu hajmu alebo Uhrady za plnenia spojend

fm predmetu ndjmu do piatich dnf po Ich splatnost], je povinny zaplatit prenajimatela poplatok

anla podla ustanovenia § 4 nariadenia viddy SR & 87/1995 2.2, ktorym sa vykondvaji niektoré

enia Obcianskeho zakonnika, Najomnlk berie na vedomle, Ye neplatenie ndjomného mése byt

N Vypovedania ndJomme] zmluvy zo strany prenajfmatefa podia ust. § 711 ods. 1 pisim. d).zdkona &

+Zb. Obelansky zakonnik v znenf neskorgich predpisov. -

ipade zmeny rozhodujlcich skuto&nosti pre uréenie vyiky ndjomného m4 prenajimatel’ pravo

ijomného Jednostranne zmenif bez predchédzajiceho sthiasy ndjomnika.

ku mesagnych zélohovych platieb za pinenia spojené s uZfvanim predmetu hajimu mé prenajimatel

adnostranne zvySit bez sthlasu néjomnika, ak je dévod  vyplvajdcl zo zmeny skutodnosti

Jicich pre uréenie vySky thrad za plnenia spojené s usfvanim predmetu ndjmu.

Nu vydky ndjomného a zmenu vyiky zdlohowych platieb za plnenia spojené s u¥vanim predmetu

2 hdjomea oprévneny realizovat od 1. diig kalendérneho mesiaca hasledujlceho po skutodnost),

Va pravo prenajimatelovi tieto zmeny vykonat, _

ipade zmeny vySky ndjomného alebo zélohovych platieb za plnenia spojené s usfvanim predmetu

ude prenajfmatefom této zmena zachytend v Evidennom liste pre vypotet ndjomného a sluieb,

Nedelitalnan eifactng Mnalkenvanal zmiuvy, '




luvny vztah medzi Géastnikmi tejto Opakovane] zmluvy je mo2né kedykolvek potas Jeho trvania
na zéklade pfsomne| dohody ohoch zmiuvnych strén, ato ku ditu, ktory bude vtejto dohode
| zmluvného vziahu vyslovne uréeny.

luvny vztah medzi Géastnikml tejto Opakovane} zmluvy je mo¥né poas Jeho trvanla ukondit na

vypovede jednej zo zmluvnych strén. Vypoved mus{ mat pfsomnd formu a dévod vypovede sa musf’

vedl skutkovo vymedzit tak, aby ho nebole mo#né zamenit sinym dévcdom, fnak je vypoved
3. Dovod vypovede nemoZno dodatodhe menit,

smhlk méze Opakovanl zmluvu vypovedat z akéhokolvek dévodu, alebo aj bez uvedenia dﬁvodu '
wytu sa v tomto pripade skonél poslednym dfiom mesiaca nasledujucom po mesiacl v ktorom bola

'podndjomnika dorudens prenajimatelovi,
ymny vztah k bytu zanika vpovedou zo strany prenajimatela, ak ndjomnfk:
ia podmienky zdkona Vieobacne zédvizného narladenia,

+ poruduje svoje povinnostl vyplyvajice z najmu bytu, najmd tym, Ze neplati v¥as néjomné alebo

a plnenia poskytované v slvislosti s uZfvanim bytu za &as dlh3f ako 3 mesiace,

nik, atebo ten kto s nim byva, napriek pfsomne] vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt ajeho
Istvo, spoloéné priestory a spoloéné zariadenia v bytovom dome,

3 prenajaty byt bez sthlasu vlastnika alebo prenajimatela na iné G&ely ako na byvanle, alebo ak

¢ alebo ten kto s nim byva ststavne poruuje pokojné byvanie ostatnych ndjomnikov, f.)hrozwe

a5t alebo poruduje dobré mravy v bytovom dame,

'a byt bez véinych dévodov- nevie preukézat uZivanie bytu,

lasu prenajimatela ubytuje v predmethom byte iné osoby,

nym vypovednym ddvodem vzhladom k naplheniu ciela a vystavby alebo kipy ndjomnych bytov
shrantce t. | k stabilizdcli rodfn s dietatom alebo viacerymi defmi vo veku do 15 rokov a'tym
{i Materske] $koly a Zskladnej $koly v Pohraniciach je aj skutotnost, Ze dieta nijomntka alebo toho,
i byva v pridelenom byte bude navitevovat predikolské zariadenia alebo zékladn( Skalu mimo
sbee Pohranice. V mimoriadnych prrpadoch o vynimke ztohto vpovedného dévodu rozhodne
astupitefstvo v Pohtaniclach,

rny vztah sa pri vwpovednych dévodoch uvedenych vbode 8.5. 1 pism. a) aZ f) tohto &ldnku
1e) zmluvy kondi poslednym diiom meslaca nasledujliceho po meslaci, v ktorom bola plsomna
dorutend prenajimatelovi. N&jomny vztah sa pri osobitnom vypovednom dévode uvedenom
15. plsm. g) tohto &ldnku Opakovane] zmluvy kon& poslednym difom tretieho mesiaca
lceho po mesiacl v ktorom bola pfsomnd vypoved dorudend néjomnikovl. Za détu'm derudenla
sa povaiuje aj posledny def moZnosti vyzdvihnutia uvedene] zdsielky uréenef  prislu$nym
clm dradom.

sa ngjom skontl, je ndjomnik povinny vratit predmet ndjmu vypratany v rladnom stave
lajiicom riadnemu uZfvaniu predmetu ndjmu pocas trvania ndjomného vzfahu s prihliadnutim na
potrebenle V opaénorm pripade je ndjomnik povinny prenajimatelovi uhradit naklady vynalozene
1 a prace suvislace s uvedenim predmetu néjmu do pévodného stavu s prihhadnutim na obvyklé
e,

Jimatel po skonéenf ndjmu nle Je povinny uhradit ndgJomnrkovi ndklady na stavebné Upravy a iné,
i zmeny, ktoré néjomnik vykonal na predmete ndjmu. V pripade, fe stavebné Upravy ainé
i zmeny zvydia kvalitu a vybavenie bytu ndjomca nebude pofadovat uvedeme predmetu najmu do
0 stavu, .

| Clénok 1x,
Osobitné ustanovenia

ek el mmalen waiiatd v elllada ¢ R R Ada a4 v
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