1. Prenajimatelom :

Sidlo:

1€o:

DIC:

Bankové spojenie:
Cislo G&tu:
Zastlpena:

OPAKOVANA ZMLUVA
0 prendajme bytu
uzatvorena dia 14. septembra 2023 v Pohraniciach medzi:

OBEC POHRANICE

Obecny trad

Pohranice 185, 951 02

00308382

20201252772

Prima Banka Slovensko a.s. v Nitre
SK82 5600 0000 0009 8517 3001

Bc. Ladislavom Hajdu — starostom obce

(dalej len ako , prenajimatel™ v prislugnom gramatickom tvare) a

2. Ndjomcom:
Meno a priezvisko:

Rodné Eislo:
Bydlisko:
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Peter Dedik a manzelka Michaela Dedikova
K

951 02 Pohranice c.

(dalej len ako ,,ndjomnik” v prislu$nom gramatickom tvare)
(dalej spoloéne len ako ,ti€astnici” alebo »zmluvné stany”)

Clanok I.
Preambula

1.1. Opakovana ndjomna zmluva upravuje ndjom bytu v bytovom dome zhotoveného prostrednictvom
prispevkov Ministerstva vystavby a regiondlneho rozvoja Slovenskej republiky a Gverov zo Stitneho fondu
rozvoja byvania ako financovanie priorit Statnej bytovej politiky schvélenych vliddou Slovenskej republiky
pri rozsirovani a zvelad'ovani bytového fondu ( dalej len ako ,Zmluva“).

1.2 Zmluva je uzatvorend podla:

; _Ja) ust. §685 a nasl. Zakona &. 40/1964 Zb. Obcdiansky zakonnik v zneni neskoréich predpisov,

b) ust. §5 a nasl. Vieobecne zavazného nariadenia Obce Pohranice 2/2016 zo dfia 29.februéra
2016, ktoré nadobudlo G&innost 15.marca 2016 a ktoré bolo vydané v stlade s ust. §9 a nasl.
Zakona €.150/2013 Z.z. o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni neskorsich predpisov zédkona
€. 443/2010 O dotacidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani, ako aj Opatrenia Ministerstva
financii SR z 23. Aprila 2008 &. 01/R/2008 o regulacii cien najmu bytov v zneni Opatrenia ¢.
02/R/20011 (dalej len ako ,Vieobecne zavizné nariadenie obce”).

Clanok I1.
Predmet najmu

2.1. Predmetom najmu je:

-byté.: 3.- Blok C~Il. nadzemné podlazie
- 50 sUpisnym &islom: 495
- na parcele: 1727/32

(dalej len ako ,,predmet najmu*)



ytu §pecifikovanému vbode 2.1, tohto &dnku Zmluvy prisldcha vonkajie parkovacie stétle
zajlce sa mimo Bytového domu na parc. reg. ,C* KN & 1805/10 - Zastavané plochy a nddvoria
re 288 m2, pre kat. Uzemie Pohranice, ktoré ie oprévneny uZivat vylugne hajomnik/néjomnic

Zijace s nfm/nimi v spotoéne] domiécnostl ato wluéne na parkovanie osobného motorovéhe

Clanok In,
. Predmet zmluvy

1ajimatel prenechdva za odplatu (ndjomné) a Ghradu za plnenia poskytované s uzivanim predmety
ohodnuté v &ldnku VII. tejto Zmluvy ndjomnikovl predmet najmu, aby ho néjomnlk po¥as trvania
sho vztahu uZival, I
lu s ndJomnikom majg pravo predmet ndjmu uZlival osoby ¥ljdce s nim v spolonej domdcnosti
1é v Eviden&nom liste pre vpolet ndjomného a sluieb, ktory tvorl Prilohu &1 tejto Zmluvy.

5 stavu ndjomného bytu a opls prisiufenstva v akom tento ndjomnik prebers a sluzby spojené“ i

m predmetu ndjmu su blizSie $pecifikovand v Evidentnom liste pre vwypodet néjomného a Ghrad za
ipojenych s uZfvanim predmetu néjmu,

Cldnok Iv.
Doba nédjmu

ajimatel prenechava ndjomnikovi predmet ndjmu do uZivania na dobu urditd a to:
5. septembra 2023 a ukon&uje sa diiom 14. septembra 2026,

Clanok v.
Préava a povinnosti prenajimatefa

ilimatel je povinny nechat najomnikovi predmet ndjmu v stave sp&sobilom na radne u¥ivanie.
Ajimatel je povinny zabezpetlt nhajomnikovi piny a nerugeny vykon vietkych jeho priv spojenych
uZfvanim predmetu nédjmu,
fimatel je povinny ohozndmit najomnfka so skutotnym a prévaym stavom predmetu najmu, ako
tymi zmenami skuto&ného a pravneho stavu predmetu najmu. .
jimatel je oprévneny vykongvat stavebné Upravy bytu, ktory je predmetom ndjmu a iné podstatné
Wte, ktory je predmetom néjmu, iba so sdhlasom ndjomnika. Ak prenajimatel wykondva také
prikaz prisluiného orgény Stétnej sprdvy, J& najomnik povinny ich vykonanie umoZnit, inak
3 za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla,
[imatel je oprdvneny jednostranne uskuto&fovat vipoet ndjomného a Uhrady za pinenia spojend
predmetu nadjmu, zaradovat byt, ktory je predmetom najmu, do prislulne) kategérie a pre
kategdrie uréovat prisluiné sadzby ndjomného a dhrady za plnenia spojenych s ich uZivanim, ako
a zékladnd a ostatné vybavenie bytu, ktory Je predmetom hajmu. : |
limatel je povinny uskutoénit vy(Gétovanie zdlohowych Ghrad za sluzby spojené s uZfvanim
najmu, a to po skondenf prislugného zGétovacieho obdobia. o
fmatel je oprévneny v pripade, Ze podas doby ndjmu vznikne dévod na pouZitie finanéne]
podia IX. tejto ndjomne] zmluvy na spldcanie ndjomného, Ghrady za plnenia spojené s usivanim
ndjmu a ndkladov za pripadné poskodenie predmetu najmu, iného bytu alebo spoloénych &asti
sh zariadeni Bytového domu zo strany ndjomecu a 0sbh, ktoré ZjG s ndjomcam v spolotnej
I, poufit tieto prostriedky z finantnej zdbezpeky v rozsahu dlinej sumy ato do Gplného

finamEnal sdhammalas Fl . Y 2 .20 '




as platnostl Zmluvy pravo na néjomné a na Ghradu za pinenie poskytované s uzfvan(m predmetu
lohednuté podla &l. VI Zmluvy,

hajlmatel a nfm poverené osoby, je oprévneny poiadoVat prstup k predmetu néjmu za Ugelom
ia kontroly, & ndJomnfk predmet ndjmu ufiva riadne a & rladne poiiva pinenia, ktorych

vanie je spojené s uzlvanim predmetu ndjmu, ako aj za G¥elom vykonania oprév, ktoré zndsa
tatel’ a ndjomnik je povinny tento pristup prenajimatelovl a nim poverenym osobém umoznit
5 §18 ods. 1 Zakona ¢, 443/2010 o dotéciéch na rozvo] byvania a o socidinom byvanl,

Clénok VI,
Préva a povinnosti ndjomnika

ymnfk a osoby, ktoré Ziju s ndjomnikom v spoloénej domécnosti a st uvedené v Evidenénom liste
et najomneho a sluZleb tvoriacom neoddelitefnd stdast tejto Zmiuvy majl pravo uivat predmet
wt s prislusenstvom a spolotné Casti a spolofné zarladenia Bytového domu), ako aj prévo poifvat
ktorych poskytavanie je spojené s uZivanim predmetu najmu.,
kongeni doby, na ktort bola uzatvorens tito Zmluva, md ndjomnik prévo na opitovné uzavretle
jzmluvy, avdak len v pripade, Ze nadalej preukdzatelne spfita podmienky ha uzatvorenie najomnej
odla V3eobecne zavazného nariadenia obce,
mnik Je povinny predmet ndjmu ufivat nepretriite,
mnfk je povinny predmet ndjmu uZivat riadne a riadne poiivat plnenia, ktorych poskytOVanie je
i uZfvanim predmetu najmu.
ymnlk nie je opravneny dat predmet ndjmu ani jeho tast do néjmu bez predchadzajuceho
10 sthlasu prenajimatefa,
mnik nie je oprévneny uskutodnit ani akukol‘vek int dispoziciu s bytom (vymena bytu, prijatie
36b do bytu a pod.) bez predchddzajliceho pisomného sthlasu prenajimatera.
mnik je povinny poénic Géinnostou tejto opakovanej ndjomne] zmluvy platit prenajimatelovi
ako a] Uhradu za pinenia poskytované s uZfvanim predmetu néjmu (najmé thrady za dodanie
tktrina, plyn, vodné, stogné a pod.) podia &lanku Vil tejto Opakovane] ndjomnej zmluvv a podia
sho listu.
nnik Je povinny vykondvat vietky drobné opravy v byte stivisiace s uzrvanfm, pricom néklady stym
ko aj néklady spojené s beZnou Gdribou bytu a jeho prisludenstva najomnik hradf sém. .
1 drobnych opriv a nékladov spojenych s beZnou Gdrébou bytu a jeho prislusenstva sa na Gdely
kovane] néjomnej zmluvy vykladd v stlade s prisluinymi ustanoveniami nariadenia vlddy SR &.
«Z,, ktorym sa vykondvaju nlektoré ustanovenia Obégianskeho zdkonnika,
3 hjomnlk nepostard o viasné vykonanie drobnych oprédv a beznu ddribu bytu, prenajimatel ma
urebit po predchddzajticom upozorneni na svoje néklady sam a poZadovat od najommka
ctord Je ndjomnik pavinny uhradit,
mnik je povinny pri vykone svojich prév dbat na to, aby sa v Bytovorn dome vytvorilo prostredie
fuce néjomnfkovi, ostathym ndjomnfkom ainym osobdm Zijdcim v Bytovom dome neru$eny
arév.
mnik Je povinny uhradit v plnej vyike zévady a poskodenia, ktoré v byte, ktory je predmetom
a tejto Opakovanej zmiuvy, v inom byte alebo na spolotnych Sastiach a spolognych zarladeniach
domu spdsobl sém alebo snim byvajici. Ak ngjomnfk nespinf tito svoju povinnost, ma.
‘el pravo po predchddzajicom upozorneni ndjomnika poikodenia odstrdnif a pozadovat od
nadhradu, ktort je ndjomnik povlnny uhradit, alebo na nahradu zavad a poskoden! pouZl{
1 z finanénej zdbezpeky.

nnfk nie je opravneny vykondvat v byte podstatné zmeny a s‘cavebné upraw, ktorymi sa rozumie
wava balkdnony facdcdu Muknudbla danan maddeatn ot




sjomnfk je povinny bez zbyto&ného odkladu ozndmit prenajimatelovi potrebu vietkych opravyv hyte,
id zna3at prenajimatel a umonit ich vykonanie, inak zodpoveds za Skodu, ktord nesplhenim tejto
isti vznikla. -

jjomnfk berie na vedomie, fe za tkodu spdsobend na spolognych astiach a zariadenlach Bytového
>dpovedd v rovnakom pomere spolu s ostatnymi ndjomnikmi Bytového domu s vynimkou prfpadov
preukaZe zavinenie konkrétnej osoby.

ijomnik je povinny vykonavat spolu s najomnikmi ostathych bytov v Bytovom dome: upratovanie
jch ¥asti a spolo&nych zariaden! Bytového domu.

fjaminik je povinny vykondvat spolu s ndjomnfkmi ostatnych bytov Bytového domu, ako je:
vost o verejnti zeled a Gdribu chodn(koy potas zimného obdabia. -

Jomea berie na vedomie , e v byte, ktory fe predmetom najmu sa mésu driat zvieratd len po .

dzajUce] pisomne] Ziadosti ndjomcu a po pfsomnom odsthlaseni prenajimatela. Ak néjormca bude
7at domiéce alebo iné zviera bez sthlasu, bude sa to povajovat za porugenie podmienok néjormne]
i tym, Ze prenajimatel mbd¥e ukongit najomny vztah na zéklade vypovede,

Cléanok viI, |
. Najomné a thrada za pinenia poskytované s udfvanim predmetu ndjmu

mné za uZfvanie predmetu ndjmu ako aj vyka thrady za plnenia spojené s uzfvanim predmety
presne Specifikované v Evidengnom liste pre vypolet ndjomného a slugieh, ktory tvori

telnd stidast Opakovanej zmluvy. Vypotet ndjomného je v stlade s prisludnymi ustanovenlami
a MF SR 2 23. aprila 2008 & 01/R/2008 o regulacii clen néjmu bytov.

mné za uZlvanle predmetu najmu a Ghrada za plnenia s uZfvanim predmetu ndjmu jenéjomnfk :

uhrddzat na bankovy (et prenajimatela &islo IBAN: SK82 5600 0000 0009 8517 3001, BIC; .
2X, vedeny v banke: Prima banka Slovensko, a.s. , o

mné za uZivanie predmetu ndjmu a Ghradu za plnenia spojend s ufivanim predmetu najmu je
povinny uhrddzat mesaéne za prislugny kalenddrny mesiac najneskdr do posledného dfia toho-
alendédrneho mesiaca, ktory predchédza kalenddrnemu mesiacu, za ktory sa platf n4jomné,

nnik je povinny uhradit pripadny nedoplatok zisteny pri vyGttovan( zéloh 3 skutocnych nékladov
po tom, &0 mu bola vyika nedoplatku zo strany prenajimatela ozndmend.

dfomnik nezaplati ndjomné za u¥fvanie predmetu ndjmu alebo dhradu za plnenia spojené

1 predmety nédjmu do piatich dnf po ich splatnostl, je povinny zaplatit prenajimatela poplatok
lia podfa ustanovenia § 4 nariadenia viddy SR & 87/1995 7.z, ktorym sa vykondvaju niektoré
lia Obé&lanskeho zakonn(ka. Nédjomnik berie na vedomie, Je neplatenie ndjomného méze byt
vypovedania ndjomnej zmluvy zo strany prenajimatela podfa ust. § 711 ods. 1 pism, d) zékona &,
h. Obiansky zékonn(k v znenf neskorgich predpisov. .

pade zmeny rozhodujlcich skutonosti pre uréenie vysky ndjomného m4 prenajimatel prévo
imného Jednostranne zmenlt bez predchéddzajdceho suhlasu ngjomnfka, . ‘
mesalnych zalohovych platieb za pinenia spojend s ufvanim predmetu ndjmu ma prenafimate/
hostranne zvysit bez sdhlasu ndjomnfka, ak Je dévod vyplyvajici zo zmeny skutoZnosti
cich pre uréenle vy¥ky dhrad za plnenia spojené s uZvanfm predmetu héjmu. _

1 wy8ky ndjomného a zmenu vysky zdlohowych platieb za plnenia spojené s ugivanim predmety
'djomca opravneny realizovat od 1. dfia kalenddrneho mesiaca nasledujiceho po skutonosti,
prévo prenajimatelovi tieto zmeny vykonat, -

ade zmeny vyiky ndjomného alebo zélohovych platieb za plnenta spojené s uivanim predmetu
& prenajimatelom této zmena zachytend v Eviden&nom liste pre vpodet najomného a sluzieh,
delitelhou stiéastou Opa kovanej zmiuvy,




g.2. Zmluvny vztah medzl d&astnikmi tejto Opakovane] zmluvy je moiné kedykolvek podas jeho trvania
ukondit na zaklade plsamnej dohody oboch zmluvnych strdn, ato ku dfiu, ktory bude vtejto dohode
o zéniku zmiuvného vztahu vyslovne uréeny.

8.3, Zmiuvny vztah medzi Géastnikmi tejto Opakovanej zmluvy je moiné pofas jeho trvania ukonéit na
zaklade vypovede jednej zo zmluvnych strén. Vypoved musf mat pisomnu formu a dévad vypovede.sa musf
yo vypovedi skutkovo vymedzit tak, aby ho hebolo moZné zamenit s inym dévodom, Inak je vypoved’
neplatna. Dovod vypovede nemoZno dodatone menit.

8.4. Ndjomnik mdte Opakovanl zmluvu vypovedat z akéhokolvek dévadu, alebo aj bez uvedenta dévodu,
Najom bytu sa v tomto pripade skonci poslednym diom meslaca nasledujicam po meslaci v ktorom bola
vypoved podndjomnika dorugend prenajimatefovi.

8.5, Najomny vziah k bytu zanlka vypovedou zo strany prenajimatela, ak ndjomnik:

a) nespltia podmienky zékona V3eobecne zdvizného narladenia,

b} hrubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajuce z najmu bytu, najma tym, Ze neplati vEas najomné alebo
dhrady za pinenia poskytavané v sdvislosti s uZfvanim bytu za &as dihgi ako 3 mesidce,

¢) ndjomnik, alebo ten kto s him byva, napriek pisomre] vystrahe hrubo poSkodzuje prenajaty byt a jeho
prisluenstvo, spoloEné priestory a spoloéné zarfadenia v hytovom dome,

d) vyuiva prenajaty byt bez sihlasu viastnika alebo prenajimatefa na iné O¢ely ako na byvanie, alebo ak
ndjomnfk alebo ten kto s nim byva ststavne porudule pokojné byvanie ostatnych ndjomnikov, ohrozuje
a hezpagnost alebo porusuje dobré mravy v bytovom dome,

e} neuZiva byt bez vainych dévedov- nevie preukdzat uZivanle bytu,

) bez sthlasu prenajfmatela ubytuje v predmetnom byte iné osoby,

g) osobitnym vypavednyim dévodom vzhfadom k naplneniu clefa a vystavby alebo kdpy ndjamnych bytov
vobei Pohranice t. j. kstabillzacil rodin s dietatom alebo viacerymi detfmi vo veku do 15 rokov atym
stabilizcii Materske] $koly a Zakladne] koly'v Pohraniciach Je a] skuto&nost, e dieta ndjomnika alebo toho,
keo s nfm byva v pridelenom byte bude navitevovat predskolské zariadenia alebo zékladni Skolu mirio
tizerria obce Pohranice. V mimoriadnych pripadoch o vynimke ztohto vypovetiného ddvedu rozhodne
Obecné zastupitelstvo v Pohraniciach.

8.6. Najornhy vztah sa pri vwypevednych dovodech uvedenych v bode 8.5. 1 pism. a) aZ f) tohto Elanku
Opakovanej zmluvy konfi poslednym diiam mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola pisomna
vypoved dofugend prenajimatelovi. Ngjomny vztah sa pri osobitnom vypovednom dévode uvedenom
vhode 85. pism. g) tohto &lanku Opakovanej zmluvy kond poslednym diiom freticho mesiaca
nasledujiceho po mesiaci v ktoram bola pisomnd vypoved dorutend najomnlkovi. Za détum dorudenia
zéstelky sa povaduje aj posledny defi moZnosti vyzdvihnutia uvedenej zasielky urenej prisludnym
dorugovacim Gradom.

7. Ak sa néjom skondl, je najomnlk pavinny vratif predmet najmu vypratany vriadnom stave
zodpovedajicom riadnemu uffvaniu predmetu ndjmu potas trvania ndjomného vztahu s prihiladnutim na
obvyklé opotrebenie. V opatnom pripade Je ndjomnik povinny prenajimatetovi uhradit néklady vynaloZené
na opravy a prace stvislace s uvedenim predmetu najmu do pévodného stavu s prihliadnutim na obvyklé
: 1 opotrebenie.

? 1 8.8. prenajimatel po skongenf ndjmu nie je povinny uhradit nédjomnikovi néklady na stavebng Upravy @ iné
| i podstatné zmeny, ktoré ndjomnik vykonal na predmete najmu. V pripade, e stavebné dpravy aine
§ podstatné zmeny zvySia kvalitu a vybavenie bytu ndjomca nebude pofadovat uvedenie predmetu ndjmu do
1 pévodneho stavu.

: o Clanok IX,
| R Osobitné ustanovenia

9.1 Finantnd zébezpeka Arijatd v stlade s § 5 ods. 1 pism. e) Vynosu MY a RR 2o dita 7.12.2006 £. V-2006
bude sltizit na zabezpetenie pripadnych trad podfa § 12 ods. 8 zékona & 443/2010 Z. z. (Vynos & V-2006 20
\dtia 4,12.2006 bol zakonom €. 443/2010 Z. z. zruseny).V pripade nove uzatvorenych néjomnych zmidyv
dfinanénd zdbezpeka b'udﬁ;{_.‘ aSQVané vsdlade s § 12 ods. 7 zdkona 443/2010 Z. z. Pri opakovane] néjomne]
Lmluve sa zébezpeka nevracia: .-




oade, Ze pocas doby ndjmu nevznikne dévod na pouZitie vyssie uvedenej financnej zdbezpeky na
* najomného, Uhrady za plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu a nakladov za pripadné
nie predmetu ndjmu, po skon&eni najmu je prenajimatel povinny vratit ndjomcovi finanénu
v plnej vy3ke. a to do 30 dni od skoné&enia najmu.

Jade, Ze pocas doby ndjmu vznikne dévod na pouZitie vy33ie uvedenej finanénej zabezpeky na
' ndjomného, Uhrady za plnenie spojene s uZivanim predmetu nijmu a nakladov za pripadné
lie predmetu ndjmu, po skonéeni najmu je prenajimatel povinny vratit nijomcovi finanény
U vzostavajucej vyske zodpovedajlicej o znifeni finantnej zdbezpeky osumy, ktoré boli
atefom pouZité na spldcanie nadjomného, Uhrady spojené s uZivanim predmetu ndjmu a nakladov
né poskodenie predmetu najmu.

Clanok X.
Zaveredné ustanovenia

kolvek zmeny alebo doplinky tejto Opakovej zmluvy je potrebné vypracovat v pisomnej forme,

atnymi a G¢innymi sa stanu aZ po ich podpise oboma zmluvnymi stranami.

:atne prdva a povinnosti zmluvnych strdn sa riadia prislusnymi ustanoveniami Obé&ianskeho

1a dalsich relevantnych vieobecne zavéznych pravnych predpisov.

u€ovanie pisomnosti sa vykonéva na adresy zmluvnych strdn uvedené v tejto Opakovanej zmluve

oporucenej listovej zasielky alebo osobne. Ak nie je moZné doructit pisomnost na takdto adresu

vna strana pisomne neoznamila druhej zmluvnej strane adresu na doruéenie odli¥nt od adresy
vtejto Opakovanej zmluve, pisomnost sa povazuje za riadne dorucent vdel ulo¥enia

nej zasielky na poSte. Za riadne dorugend zasielku vderi vratenia nedorucenej zasielky

2fovi sa povazuje aj zasielka, ktord odmietla zmluvna strana prevziat. Prevzatie pisomnosti

1ej osobne sa zavdzuje zmluvna strana- adres4t potvrdit na jej rovnopise alebo fotokdpii druhej :

strane- odosielatelovi. I

<ovana zmluva je vyhotovend v dvoch exemplaroch, pricom kaZda zo zmluvnych stran obdri jeden i

Opakovanej zmluvy.

kovanu zmluvu je moZné menit, doplfiat alebo opravit len po vzajomnej dohode zmluvnych stran

‘mnej forme.

1delitefnou stcastou tejto Opakovanej zmluvy su jej prilohy:

. 1 Evidencny list pre vypo&et ndjomného a sluzieb

Iva bola Géastnikmi preéitand a kedZe znenie tejto Opakovanej zmluvy je v stlade s prejavom ich
a vainej vole, bola nimi dne3ného diia na znak sihlasu podpisana.

isany ndjomnik podpisom tejto Opakova nej zmluvy vyjadruje na zaklade ust. §11 zak. & 122/2013

ane osobnych Gdajov svoj suhlas so spracovanim svojich osobnych Gdajov prenajimatefom na
siace s ndgjomnym vztahom podla tejto zmluvy ato vrozsahu osobnych udajov, ktoré sa

1 v zéhlavi tejto ndjomnej zmluvy. Doba platnosti tohto sthlasu je totoZn4 s trvanim najomného

dfa tejto zmluvy, pri€om odvolanie tohto sthlasu pocas trvania ndjomného vztahu podfa tejto
je moZné.

iach, 14. septembra 2023

“BE &%
el !/k‘ -1, \Najomnik:
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