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A.1.1. ZÁKLADNÉ ÚDAJE 
Spracovanie Zmien a doplnkov č.1 územného plánu pre obec Pohranice objednala 

OBEC POHRANICE.

Odborne spôsobilá osoba pre obstarávanie Zmien a doplnkov ÚPD: 

Ing.arch.Gertrúda Čuboňová, č. preukazu 036, Pod Sokolom 9, 95101 Nitrianske Hrnčiarovce

Spracovateľ Zmien a doplnkov územného plánu obce :

Ing.arch. Ján Valek, autorizovaný architekt AA 0801,  949 01 Nitra, Hanulova  č.36 

IČO: 33644381   DIČ: 1029295894

A.1.2. Dôvody obstarania zmien a doplnkov územného plánu 

 Územný plán obce Pohranice (ďalej len ÚPN – O)  bol spracovaný v roku 2008 a schválený uznesením Obecného zastupiteľstva (ďalej len OZ) v Pohraniciach č. 08/2008 zo dňa 6.11.2008.

Záväzná časť  ÚPN – O bola vyhlásená záväzným nariadením VZN č.09/2008 zo dňa 6.11.2008.

  ÚPN – O je vypracovaný podľa zákona č. 50/1976 Zb. O územnom plánovaní a stavebnom poriadku (stavebný zákon) v znení neskorších predpisov a podľa schváleného zadania k ÚPN-O (viď výpis uznesenia č. 02/2006 z mimoriadneho zasadania OZ).

 Územné vymedzenie riešeného územia  bolo totožné s katastrom obce Pohranice.  

Navrhované obdobie bolo uvažované do roku 2025.

Hlavným dôvodom na obstaranie a spracovanie Zmien a doplnkov č.1 územného plánu obce je skutočnosť, že v súvislosti s aktuálnou zmenou územných podmienok a vyšpecifikovaným zámerom umiestniť vo vymedzenej polohe na juhovýchodnom okraji obce sústredenú bytovú výstavbu obecného záujmu rozhodlo OZ obce o obstaraní Zmien a doplnkov ÚPN obce Pohranice

Obstaraním zmien a doplnkov  ÚPN – O bola poverená odborne spôsobilá osoba na obstarávanie ÚPP a ÚPD  Ing. arch. Gertrúda Čuboňová. 

A.1.3. Hlavné ciele riešenia  ZMIEN A DOPLNKOV územnÉHO PLÁNU                                                                             
Zmeny a doplnky ÚPN obce Pohranice majú prehodnotiť regulačné zásady a opatrenia 

v príslušných častiach  ÚPN – O a návrhu záväznej časti  ÚPN – O  tak, aby boli v súlade s predloženými požiadavkami na úpravu funkčného využitia plôch v území obce zapracované do návrhu zmien a doplnkov  ÚPN – O. 

Obstarávateľ špecifikoval požiadavky na Zmeny a doplnky č.1  ÚPN – O  Pohranice v tomto rozsahu:

-   riešiť rozšírenie územia (pôvodná lokalita č.1) a upraviť navrhovanú hranicu zastavaného 

    územia obce v polohe na juhovýchodnom okraji obce (smerom na Dolné Obdokovce) pre 

    zámer ďalšieho územného rozvoja obce (požiadavka obce)

-   zmeniť doterajšie funkčné využitie plôch ornej pôdy v spomínanej časti obce na funkciu bývania  

    v nízkopodlažnej sústredenej bytovej zástavbe (požiadavka vlastníkov pozemkov na rozšírenie  

    individuálnej bytovej výstavby) 

-    doplniť dopravný prístup k navrhovaným plochám  vymedzeného územia pre vyššie určenú 

     bytovú výstavbu (požiadavka obce) 

-    riešiť potrebnú dopravnú infraštruktúru vymedzeného územia (prístup k jednotlivým rodinným 

     domom, chodníky pre peších, spevnené plochy) a príslušnú verejnú zeleň (požiadavka obce) 

-    doplniť potrebnú technickú infraštruktúru  vymedzeného územia - vodovod, kanalizácia, plyn, 

     elektrifikácia (požiadavka obce)    

A.1.4. Východiskové podklady

Základný podklad pre vypracovanie Zmien a doplnkov č.1 územného plánu obce Pohranice tvoria nasledovné dokumenty :


-   mapový podklad M - 1:2880


-   schválený  ÚPN – O Pohranice


-   uznesenie OZ v Pohraniciach č. 08/2008 zo dňa 6.11.2008


-   záväzné nariadenie VZN č.09/2008 zo dňa 6.11.2008


-   písomné vyjadrenia dotknutých a zainteresovaných orgánov a organizácií

A.2.    ZMENY A DOPLNKY územného plánu obce 

A.2.1. Postup a spôsob spracovania zmien a doplnkov
A.2.2. Zmeny a doplnky textovej časti ÚPN podľa kapitol, ktorých sa zmeny 

           a doplnky dotýkajú

A.2.3. Zmeny a doplnky  GRAFICKEJ časti ÚPN

A.2.1. Postup a spôsob spracovania zmien a doplnkov
Výber spracovateľa zmien a doplnkov ÚPN – O Pohranice bol zabezpečený výberovým konaním. Na základe rozhodnutia obce bol vybraný spracovateľ  Ing. arch. Ján Valek, autorizovaný architekt 

Zmeny a doplnky č.1 ÚPN – O Pohranice sú spracované ako samostatné prílohy textovej a grafickej časti k schválenému ÚPN obce v zmysle Vyhlášky Ministerstva ŽP SR  č.55/2001

o územnoplánovacích podkladoch a územnoplánovacej dokumentácii - §17.

Textová časť popisuje zmeny a doplnky formulácií textu ÚPN obce podľa jednotlivých kapitol  vrátane návrhu zmien a doplnkov záväznej časti ÚPN obce, ktorá je spracovaná v úplnom znení s vyznačením zmien a doplnkov ÚPN – O Pohranice. 

Grafická časť je spracovaná v rozsahu samostatných priesvitných náložiek jednotlivých výkresov dokumentácie ÚPN obce, ktorých sa zmeny a doplnky dotýkajú s vyznačením polohy územia, kde sú zmeny a doplnky graficky premietnuté. 

Návrh zmien a doplnkov ÚPN-O Pohranice sa po spracovaní predkladá obstarávateľovi na prerokovacie a schvaľovacie konanie v rámci ktorého sa v ďalšej postupnosti očakáva:

· postup obstarávateľa

· zabezpečí prejednanie Návrhu zmien a doplnkov ÚPN-O  v súlade s platnou legislatívou a  bude prerokovaný s dotknutými obcami, samosprávnymi orgánmi, zainteresovanými právnickými osobami ako i s verejnosťou.  Zverejní záväzné časti ÚPN-O doručením dotknutým orgánom štátnej správy a vyvesením na úradnej tabuli.

· Pred schválením dokumentu v Obecnom zastupiteľstve obstarávateľ požiada Krajský úrad v Nitre o vydanie stanoviska k úplnosti dokumentácie z hľadiska zákonných a legislatívnych náležitostí Návrhu zmien a doplnkov ÚPN-O Pohranice v súlade s §25 Stavebného zákona. 

· Kladné vyjadrenie Krajského stavebného úradu je podmienkou k predloženiu Návrhu zmien a doplnkov ÚPN-O na schválenie Obecnému zastupiteľstvu, ktoré záväzné časti ÚPN-O  vyhlási všeobecne záväzným nariadením.  

     Na podklade schválených Zmien a doplnkov budú pôvodné výkresy označené s odkazom 

     na príslušné Zmeny a doplnky č.1 s uvedením právneho dokumentu a dátumu schválenia   

     zmeny alebo doplnku. 

· Schválenú dokumentáciu Zmien a doplnkov ÚPN-O obstarávateľ označí schvaľovacou doložkou, zverejní oznam o schválení dokumentácie Zmien a doplnkov a dokumentáciu 

· uloží v zmysle §28 Stavebného zákona  spolu s kompletnou pôvodnou schválenou dokumentáciou ÚPN obce na mieste uloženia pôvodnej dokumentácie ÚPN-O Pohranice.  

· činnosť spracovateľa

· na vyzvanie obstarávateľa sa zúčastní na rokovaniach o Návrhu zmien a doplnkov

· ÚPN-O a na  schvaľovacom konaní. 

A.2.2. Zmeny a doplnky textovej časti ÚPN podľa kapitol, ktorých sa zmeny 

           a doplnky dotýkajú

DODATOK V KAPITOLE  A.2.6.2.  Návrh funkčného využitia územia obce
1.)    Vo väzbe na požadované rozšírenie plôch určených na bývanie sa doplňujú a upravujú údaje v tabuľke lokalít navrhnutých na riešenie nasledovne :

ÚPN-O vymedzuje v katastrálnom území a zastavanom území obce :

           -   jestvujúce prieluky a voľné pozemky v počte 17 ks                      1,5000 HA
           -   29 ks potenciálnych plôch,  lokalít na riešenie a  zmenu fukčného využitia 

z toho :   lokality č.1 – 5a (časť), 6 - 8, 11-15  
       v zastavanom území obce (intraviláne) 


   lokality č.1 a 5a (časť), 5b, 9,10,16 – 26           v katastrálnom území, mimo intravilánu

č.  1   -  IBV, rodinné domy
  
49 RD



3,6295
ha

č.  2   -  IBV, rodinné domy

15 RD



1,4165  ha

č.  3a -  IBV, rodinné domy
 
  6 RD
 


0,4130
ha

č.  3b -  ibv, rodinné domy         

10 rd



0,7450  HA

č.  4   -  IBV, rodinné domy
 
10 rd



0,8145
ha

č.  5a -  IBV, rodinné domy

18 rd



1,4350
ha

č.  5b -  IBV, rodinné domy

15 rd



1,6030  HA

č.  6   -  IBV, rodinné domy

19 rd



1,7370
ha

č.  7   -  IBV, rodinné domy

17 rd



1,4700
ha

č.  8   -  rezerva IBV po r. 2025
16 rd




1,8630  ha 

č.  9   -  rezerva IBV po r. 2025
40 rd




4,6305  HA

č.10   -  HBV, nájomné bytové domy
24 b.j.



0,3345
ha

č.11   -  HBV, nájomné bytové domy
24 b.j.  


0,4075
ha

č.12   -  verejný park + oddychová zeleň



0,1425
ha

č.13   -  prieluka – dom opatrovateľskej služby


0,0760
ha

č.14   -  rezerva pre obchod a služby



0,1125
ha 

č.15   -  rezerva pre dostavbu ocú




0,0620  HA

č.16   -  kúpalisko + ihriská + rekreácia
 


2,5000
ha

č.17   -  rozšírenie cintorína





0,4710
ha

č.18   -  rezerva pre rozšírenie čov




0,0965  HA

č.19   -  REZERVA PRE NEZÁVADNÚ VÝROBU 



3,4740  HA
Č.20A - TURISTICKO-REKREAČNÁ ZÓNA ČERHÁT



1,7680  HA

Č.20B - TURISTICKO-REKREAČNÁ ZÓNA ČERHÁT



0,7380  HA

Č.21   - TURISTICKO-REKREAČNÁ ZÓNA POD PORONOM


1,7800  HA

Č.22   -  REZERVA PRE CENTRÁLNE HNOJISKO 



0,1200  HA

č.23   -  skládka bioodpadu





0,1105  HA






č.25   -  areál pre služby






2,0000  HA

č.26   -  umelá vodná zdrž





0,8000  HA

 
 





Spolu          
          42,25 ha
z toho je v zastavanom území obce (intravilán)  ............................ ......     10,72 ha 


   mimo hranice zastavaného územia obce (extravilán)  .............   31,53 ha 
 2.)    Dopĺňajú sa navrhnuté plochy na verejnoprospešné stavby, ktoré vzišli z požiadaviek Komisie výstavby pri OZ a Obecného zastupiteľstva v Pohraniciach, ako aj z celkových potrieb obce zistených  pri vyhodnocovaní analytickej časti  prieskumov a rozborov (PaR) k ÚPN obce.

V rámci katastrálnej hranice sú to : 

· vybudovanie rozvodov všetkých IS (voda, plyn, elektrika, kanalizácia, komunikácie) vo väzbe na navrhované nové lokality pre bytovú výstavbu (lokality č.1, 5a, 5b, 6, 9, 10)

DODATOK V KAPITOLE  A.2.7.2.1.  OBYTNÉ A ZMIEŠANÉ ÚZEMIE

Vo väzbe na horeuvedené sa doplňujú a upravujú údaje postupnej realizácie bytovej výstavby  nasledovne : 

V navrhovanom období  (rok 2025) predpokladáme v obci Pohranice s nárastom obyvateľov 

voči roku 2001 (1065 ob.) o 10% = 117 obyv., čo znamená celkový počet           1172 obyvateľov. 



· pre prírastok obyvateľov 117 obyv. pri obložnosti 3,0

39 b.j.

· obnova 1/2 bytového fondu postaveného do r. 1919                    
  5 b.j.

· obnova 20 % bytového fondu postaveného v r. 1920 -1970       
30 b.j.

· zníženie obložnosti jestvujúceho bytového fondu                                         46 b.j.

_________________________________________________________________________


C E L K O M






                  120 b.j.

Z uvedeného počtu bytových jednotiek môže byť postupne realizovaných :

formou IBV na nových pozemkoch (lokality 1 – 7)



159 b.j.





formou nájomných bytových domov
(lokality 10,11)



  48 b.j.







zobytnením časti neobývaných jestvujúcich domov



    5 b.j. 

 
C E L K O M







259 b.j.
ÚPN-O navrhuje využiť 17 ks jestvujúcich voľných pozemkov v intraviláne obce, ďalej  7 ks lokalít pre novú výstavbu IBV s celkovým počtom 159 RD a 2 lokality pre výstavbu obecných nájomných bytov formou HBV s celkovým počtom 48 b.j. 

1) Forma IBV

-  ÚPN-O prioritne navrhuje využiť možnosť druhostrannej zástavby jestvujúcich komunikácií a 

   dostavbu plôch v hraniciach zastavaného územia obce (lokality č. 1-časť, 2, 3a, 3b =  39 RD)
-  V nadmerných záhradách vytvorenie  nových ulíc resp. predĺženie jestvujúcich, s cieľom  

   zhutniť jestvujúcu štruktúru obytnej zástavby (lokalita č. 4, 5a, 7 = 35 RD )

-  Nové plochy pre výstavbu RD sú navrhnuté najmä v lokalitách po obvode hranice 

   intravilánu, na pozemkoch bezprostredne naväzujúcich na hranicu terajšieho zastavaného 

   územia obce, 

 

-    v jeho juhozápadnej časti, čím skompaktní jestvujúcu zástavbu obce 

                           (lokalita č. 5b, 6, = 26 RD) 



-    v jeho juhovýchodnej časti ako sústredená IBV (lokalita č. 1 – časť = 41 RD)
 DODATOK V KAPITOLE  a.2.12.1.  NÁVRH DOPRAVY
Dodatok k bodu 2.1.6   Miestne komunikácie

V nových lokalitách pre výstavbu IBV sa navrhuje kategória komunikácií MO 7,5/40, resp. 

MO 5,5/40.

DODATOK V KAPITOLE   A.2.12.2.   Vodné hospodárstvo
Vo väzbe na požadované rozšírenie plôch určených na bývanie sa doplňujú a upravujú údaje

Navrhovaný stav do roku 2025 :

Pre navrhovaný stav riešený územným plánom obce je nutné rozšíriť jestvujúcu vodovodnú sieť o nasledovné :

-rozvádzacie vodovodné potrubie :    „A-1“       –  HDPE DN 100 –    556,0 m

                                                            „A-1-1“    –  HDPE DN 100 –      40,0 m

                                                            „A-5“       –  HDPE DN 100 –      75,0 m

                                                            „B-3-1“    –  HDPE DN 100 –    580,0 m


                  „B-3-1.1“ –  HDPE DN 100 –    305,0 m


                  „B-3-1.2“ –  HDPE DN 100 –    275,0 m
                                                            „B-4“       –  HDPE DN 100 –      31,0 m

                                                            „B-5“       –  HDPE DN 100 –    106,0 m

                                                            „B-6“       –  HDPE DN 100 –    132,0 m

Celkovo je potrebné pre zásobovanie obce Pohranice pitnou vodou rozšíriť jestvujúcu vodovodnú sieť o  rozvádzacie vodovodné potrubie            HDPE DN 100 dĺ.2100,0 m.
Pre navrhované rozšírenie územia obce Pohranice riešeného dodatkom k územnémuv plánu je potrebné rozšířit gravitačnú kanalizačnú sieť o nasledovné :

-stoka „A“          – PVC DN 300 –   66 m

-stoka „A-1“       – PVC DN 300 – 242 m

-stoka „A-1-1“    – PVC DN 300 –   30 m

-stoka „B-1-1“    – PVC DN 300 – 260 m

-stoka „B-1-1-1“ – PVC DN 300 –   60 m

-stoka „B-1-1-2“ – PVC DN 300 –   90 m

-stoka „B-1-2“    – PVC DN 300 – 158 m

-stoka „B-1-2-1“ – PVC DN 300 – 120 m

-stoka „B-1-3“    – PVC DN 300 –   80 m

-stoka „B-1-4“    – PVC DN 300 – 160 m

-stoka „C1“        – PVC DN 300 –   98 m

-stoka „C2         – PVC DN 300 –   30 m

-stoka „E-2-4“    – PVC DN 300 – 291 m

Celkovo je potrebné rozšíriť  gravitačnú kanalizačnú sieť o 1685 m, materiálu a dimenzie PVC DN 300.

 DODATOK V KAPITOLE  a.2.12.3.  ZÁSOBOVANIE ELEKTRICKOU ENERGIOU
 Jednotlivé investičné zámery v obci navrhujeme zásobovať elektrickou energiou nasledovne 

 (Pp - predpokladané výpočtové zaťaženie) :

  1
-  IBV     49 RD,
Pp=180 kW, z jestv. NN  vedenia (TS2)  

Podmieňujúca investícia

Zapojenie navrhovaných TS do 22 kV systému, prekládky a demontáže VN vedení :

.....  prekládka časti 22 kV vzdušného vedenia č. 246 v úseku navrhovanej sústredenej zástavby   

       IBV (rošírená lokalita č.1)

 DODATOK V KAPITOLE  a.2.12.4.   ZÁSOBOVANIE PLYNOM
2.3. Rozsah navrhovaných PZ

 STL plynovody Pohranice:

	p.č.
	úsek
	dĺžka v bm
	materiál

	1
	1-2
	310
	530HDPE

MRS10


	2
	3-4-5
	140
	

	3
	4-6
	45
	

	4
	7-8
	125
	

	5
	9-10
	100
	

	6
	13-14
	25
	

	7
	15-16-17
	80
	

	8
	16-18
	105
	

	9
	19-20
	750
	

	10
	30-21
	20
	

	11
	31-32
	150
	

	12
	33-34
	300
	

	13
	35-36
	275
	

	spolu
	
	2.425
	


DODATOK V KAPITOLE  A.2.8.  Vymedzenie zastavaného územia obce
a rovnako

DODATOK V KAPITOLE  A.2.17. Hodnotenie  navrhovaného  riešenia
Vo väzbe na horeuvedené sa doplňujú a upravujú údaje urbanisticko-ekonomického zhodnotenia   nasledovne : 

 
                  




Urbanisticko-ekonomické vyhodnotenie obce Pohranice vychádza z veľkosti vyčleneného územia v rámci hraníc zastavaného územia k 1.1.1990.

Rozloha katastrálneho územia obce Pohranice   .....................................
1208,9057 ha

Celková rozloha zastavaného územia obce po rozšírení .....................              111,3465 ha
z toho :  zastavané územie obce - hranica k 1.1.1990  .......................
    94,2765 

navrhované plochy na rozšírenie intravilánu  ...................................               17,07 ha
z toho :  jestvujúce plochy a zariadenia mimo intravilán 



-  vodný tok Kadaň pri navrhovanom aquaparku
0,29 ha  



-  jestvujúce záhrady                   

0,19 ha



-  jestvujúce vinohrady pri cintoríne

0,87 ha



-  cesta pre IBV a HBV (lokality 5A+10)             
0,31 ha                                 



-  verejná zeleň pri tzv. Lurdskej jaskyni
0,34 ha

                                                                                       spolu      
2,00 ha

predpokladané rozvojové zámery  rozšírenia intravilánu


         -  bytová výstavba       lokalita č.  1      IBV – 41 RD (časť)           3,1500 ha




   lokalita č.  5A   IBV – 10 RD                      0,7500 ha





   lokalita č.  5B   IBV – 15 RD                      1,6030 ha



   
   lokalita č.  6     IBV – 16 RD         
            1,4240 ha



  
   
   lokalita č.  9     IBV - výhľad po r. 2025     4,6305 ha



                 lokalita č.10     HBV – 24 b.j. 
 0,3345 ha


-  rekreácia + relax       lokalita č.16     aquapark + ihriská     
 2,5000 ha                                   


-  rozšírenie cintorína   lokalita č.17
                                           0,4710 ha


-  rezerva pre rozšírenie jestvujúcej ČOV - lokalita č.18
 0,0965 ha

 
-  skládka bioodpadu  lokalita č.23 


 0,1105 ha

  



                       

 spolu                15,07 ha


z toho je v zastavanom území obce .......................................................... ......     10,72 ha 


   mimo hranice zastavaného územia obce  ...........................................   31,53 ha 
Z danej celkovej výmery predstavuje záber PPF do roku 2025 ........................   37,77 ha
Z toho je v zastavanom území obce (intraviláne) .............................................    10,00  ha

                v katastrálnom území obce (extravilán)  ...............................................  27,77 ha     

 Lokality v zastavanom území obce (intravilán) .............................................................   10,00 ha
 -  jestvujúce voľné pozemky                                             -  1,50 ha      IBV  - 17 RD

 -  bytová výstavba 
                      lokalita č.  1
 -  0,48 ha
IBV  -   8 RD (časť)



lokalita č.  2    -  1,42 ha
IBV  - 15 RD 




lokalita č.  3A  -  0,41 ha
IBV  -   6 RD




lokalita č.  3B  -  0,75 ha 
IBV  - 10 RD 




lokalita č.  4
 -  0,81 ha
IBV  - 10 RD 




lokalita č.  5A  -  0,69 ha      IBV  -   8 RD (časť)




lokalita č.  6    -  0,20 ha
IBV  -   3 RD




lokalita č.  7    -  1,47 ha
IBV  - 17 RD




lokalita č.  8    -  1,86 ha      IBV  -  výhľad po r.2025 




lokalita č.  11  -  0,41 ha
HBV - 24 BJ 

 Lokality v katastrálnom území obce (extravilán)  ...........................................................   27,77 ha     


-  bytová výstavba 
lokalita č.  1    -  3,07 ha
IBV  – 41 RD (časť)



lokalita č.  5A  -  0,75 ha
IBV  – 10 RD




lokalita č.  5B  -  1,60 ha
IBV  – 15 RD

 


lokalita č.  6    -  1,45 ha
IBV  -  16 RD





lokalita č.  9    -  4,63 ha      IBV  -   výhľad po r.2025


-  šport + zeleň
lokalita č.16
 -  2,50 ha 


-  rozšírenie cintorína
lokalita č.17
 -  0,47 ha


-  umelá vodná zdrž             lokalita č.26    -  0,80 ha


-  výroba, priemysel 
lokalita č.18
 -  0,10 ha 




lokalita č.23
 -  0,11 ha 




lokalita č.24
 -  6,00 ha    priemyselná zóna 




lokalita č.25
 -  2,00 ha    plochy pre služby


-  rekreácia+turizmus
lokalita č.20A  -  1,77 ha    jestvujúce vinohrady




lokalita č.20B  -  0,74 ha




lokalita č.21
 -  1,78 ha 

Zmena a dodatok  k  Bilancii plôch pre bývanie po jednotlivých lokalitách ÚPN-O Pohranice 
	Číslo

lokality
	Plochy      pre bývanie 



  bytov 
	Celková výmera lokality


	Terajšie využitie
	Návrh podľa ÚPN
	PPF
	PPF ha
	PPF – ha

	
	
	
	
	
	%
	V zastav. území obce
	Mimo zastavaného územia obce    

k  1.1.1990

	  1
	
	  49
	  3,63
	PPF – orná pôda
	IBV
	  98%
	  0,48
	  3,07

	  2
	
	  15
	  1,42
	PPF – orná pôda 
	IBV
	100%
	  1,42
	  --

	3a
	
	    6
	  0,41
	Záhrady
	IBV
	100%
	  0,41
	  --

	3b
	
	  10
	  0,75
	Záhrady
	IBV
	100%
	  0,75
	  --

	  4
	
	  10
	  0,81
	PPF – orná pôda 
	IBV
	100%
	  0,81
	  --

	5a
	
	  18
	  1,44
	Záhrady
	IBV
	100%
	  0,69 
	  0,75

	5b 
	
	  15
	  1,60
	Záhrady
	IBV
	100%
	   --
	  1,60

	  6
	
	  19
	  1,74
	Záhrady+ vinice
	IBV
	  95%
	  0,20
	  1,45

	  7
	
	  17
	  1,47
	Záhrady
	IBV
	100%
	  1,47
	  –

	  8
	vyhľad
	  16
	  1,86
	PPF+ záhrady
	IBV
	100%
	  1,86
	  --

	  9
	výhľad
	  40
	  4,63
	PPF+ záhrady
	IBV
	100%
	   --
	  4,63

	10
	
	  24 b.j.
	  0,33
	Ostatné plochy
	HBV
	  --
	   --
	  --

	11
	
	  24 b.j.
	  0,41
	Záhrady
	HBV
	100%
	  0,41
	  --

	 x                   
	Voľné

pozemky
	  17 
	  1,50
	Záhrady
	RD
	100%
	  1,50


	  --

	
	
	280 b.j.
	22,00 ha
	
	
	
	10,00 ha   
	11,50 ha

	
	iné plochy


	
	
	
	
	
	

	12
	Verejný park
	  0,14
	Ostatné plochy
	
	   --
	   --
	  --

	13
	Dom opatr. služby
	  0,08
	Ostatné plochy
	
	   --
	   --
	  --

	14
	Obchod + služby
	  0,11
	Ostatné plochy
	
	   --
	   –
	  --

	15
	Dostavba OcÚ 
	  0,06
	Ostatné plochy
	
	   -- 
	   --
	  –

	16
	Aquapark+ihriská
	  2,50
	PPF – orná pôda 
	
	100%
	   --
	  2,50

	17
	Rozšírenie cintorín
	  0,47
	Vinohrady
	
	100%
	   --
	  0,47

	18
	Rozšírenie ČOV
	  0,10
	PPF – orná pôda 
	
	100%
	   –
	  0,10

	19
	Výroba + služby
	  3,47
	Ostatné plochy
	
	   --
	   –
	  --

	20a

20b

21
	Rekreačná zóna

Rekreačná zóna

Rekreačná zóna
	  1,77

  0,74

  1,78
	Vinohrady

Vinohrady

Vinohrady
	
	100%



100%
	   –



   --
	  1,77



  1,78 

	22



24



26
	Centr. hnojisko



Priemyselná zóna



Umelá vodná zdrž


	  0,12



  6,00



  0,80
	Ostatné plochy

–

PPF – orná pôda 

–

PPF – orná pôda 
	
	   --

100% 

100%

100%

100%
	   –

   --

   --

   --

   --
	  --  

  0,11

  6,00 

  2,00

  0,80

	
	spolu iné plochy
	20,25 ha 
	
	
	
	  0,00ha
	16,27 ha

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	celkom
	42,25 ha
	
	
	
	10,00ha
	27,77 ha


DODATOK V KAPITOLE    A.2.16.   Vyhodnotenie  perspektívneho  použitia  poľnohospodárskeho pôdneho fondu na nepoľnohospodárske účely
Vo väzbe na požadované rozšírenie plôch bývania mimo zastavaného územia v juhovýchodnej časti obce smerom na D.Obdokovce riešia predkladané Zmeny a doplnky ÚPN-O začlenenie pôdneho fondu do zastavaného územia  obce z dôvodu návrhu zmeny funkčného využitia vymedzených poľnohospodárskych plôch pre funkciu bývania (rozšírenie pôvodnej lokality č.1).  Vyhodnotenie navrhovaného predpokladaného záberu poľnohospodárskeho pôdneho fondu sa mení, upravuje a dopĺňa nasledovne:

bod  A.4 Charakteristika navrhnutých lokalít 

ÚPN-O predkladá a vymedzuje v katastrálnom území a zastavanom území obce nasledovné lokality určené na zmenu funkčného využitia :

          -   jestvujúce prieluky a voľné pozemky v počte 17 ks                       1,5000 HA

č.  1   -  IBV, rodinné domy
  
49 RD



3,6295
ha

č.  2   -  IBV, rodinné domy

15 RD



1,4165 ha










č.  3b -  ibv, rodinné domy         
10 rd



0,7450 HA










č.  5a -  IBV, rodinné domy

18 rd



1,4350
ha

č.  5b -  IBV, rodinné domy

15 rd



1,6030 HA

č.  6   -  IBV, rodinné domy

19 rd



1,7370
ha










č.  8   -  rezerva IBV po r. 2025
16 rd




1,8630 ha 









č.10   -  HBV, nájomné bytové domy
24 b.j.



0,3345
ha








č.12   -  verejný park + oddychová zeleň



0,1425
ha

–




č.14   -  rezerva pre obchod a služby



0,1125
ha 








č.16   -  kúpalisko + ihriská + rekreácia
 


2,5000
ha










č.18   -  rezerva pre rozšírenie čov



0,0965 HA

č.19   -  REZERVA PRE NEZÁVADNÚ VÝROBU 



3,4740 HA
Č.20A - TURISTICKO-REKREAČNÁ ZÓNA ČERHÁT


1,7680 HA






Č.21   - TURISTICKO-REKREAČNÁ ZÓNA POD PORONOM

1,7800 HA






č.23   -  skládka bioodpadu





0,1105 HA

č.24   -  rezerva pre priemyselnÚ zónu

            
6,0000 HA

č.25   -  areál pre služby





2,0000 HA

č.26   -  umelá vodná zdrž





0,8000 HA

 
 





Spolu          
          42,25 ha
z toho je v zastavanom území obce (intravilán)  ............................ ......     10,72 ha 

 
   lokality č.1 – 5a (časť), 6 - 8, 11-15  +  voľné nezastavané pozemky


               mimo hranice zastavaného územia obce (extravilán)  .............   31,53 ha 

   lokality č.1 a 5a (časť), 5b, 9,10,16 – 26           

Z danej celkovej výmery predstavuje záber PPF do roku 2025 ........................   37,77 ha
Z toho je v zastavanom území obce (intraviláne) .............................................    10,00  ha

 -  jestvujúce voľné pozemky                                       -  1,50 ha   IBV  - 17 RD

 -  bytová výstavba 
                      lokalita č.  1   -  0,48 ha
IBV  -   8 RD (časť)



lokalita č.  2    -  1,42 ha
IBV  - 15 RD 




lokalita č.  3A  -  0,41 ha
IBV  -   6 RD




lokalita č.  3B  -  0,75 ha 
IBV  - 10 RD 




lokalita č.  4
   -  0,81 ha
IBV  - 10 RD 




lokalita č.  5A  -  0,69 ha  IBV  -   8 RD (časť)




lokalita č.  6    -  0,20 ha
IBV  -   3 RD




lokalita č.  7    -  1,47 ha
IBV  - 17 RD




lokalita č.  8    -  1,86 ha   IBV  -  výhľad po r.2025 




lokalita č.  11  -  0,41 ha
HBV - 24 BJ 

     v katastrálnom území obce (extravilán)  ...............................................  27,77 ha     

  
-  bytová výstavba 
lokalita č.  1     -  3,07 ha
IBV  - 41 RD (časť)



lokalita č.  5A   -  0,75 ha
IBV  - 10 RD




lokalita č.  5B   -  1,60 ha
IBV  - 15 RD

 


lokalita č.  6     -  1,45 ha
IBV  - 16 RD





lokalita č.  9     -  4,63 ha  IBV  -  výhľad po r.2025


-  šport + zeleň
lokalita č.16
   -  2,50 ha 


-  rozšírenie cintorína
lokalita č.17
   -  0,47 ha


-  umelá vodná zdrž         lokalita č.26     -  0,80 ha


-  výroba, priemysel 
lokalita č.18
   -  0,10 ha 




lokalita č.23
   -  0,11 ha 




lokalita č.24
   -  6,00 ha    priemyselná zóna 




lokalita č.25
   -  2,00 ha    plochy pre služby


-  rekreácia+turizmus
lokalita č.20A  -  1,77 ha    jestvujúce vinohrady




lokalita č.20B  -  0,74 ha




lokalita č.21
   -  1,78 ha 

Skutočný záber PPF pre bytovú výstavbu (zastavané a spevnené plochy) v návrhu ÚPN-O 



- pre jeden RD cca 250 m2 z bilancovaných plôch,                t.j.  176 RD x 250 m2 = 44 000 m2  


Záber PPF bude uskutočňovaný postupne po jednotlivých lokalitách .

Všetky navrhované plochy pre záber PPF mimo zastavaného územia, ktoré sa nachádzajú 

na pôdach skupiny 1 – 4  t.j. vysoko a stredne produkčné majú alternatívne riešenie

 tzv. nultý variant.
V katastri obce Pohranice sa však pôda tejto kvality nenachádza.

 Hodnotenie navrhovaných lokalít v rámci zastavaného územia  do roku 2025 sa mení a dopĺňa 



Lokalita č. 1

Miesto lokality : 
na juhovýchodnom okraji obce

Druh výstavby : 
IBV  8 + 41 RD

Rozloha lokality : 
3,63 ha – z toho :   v zastavanom území           0,48 ha





           mimo zastavaného územia 3,07 ha





           jestvujúca cesta
              0,08 ha

Záber PPF : 
3,55 ha – orná pôda 

BPEJ :

151.04  – 6.skupina  

Parcelné čísla : 
1749/12 až 1749/19, 1752/2, 1752/101, 1752/201 – v plnom rozsahu



2327 až 2343 – čiastočne,



1805/3 (jestvujúca cesta) - čiastočne

Užívateľ : 

súkromné pozemky

Navrhované  plochy pre rozvojové zámery obce 

Rozloha katastrálne územie obce Pohranice   .....................................
1208,9057 ha

z toho :  rozloha extravilánu      ...........................................................     
1114,6292 ha

              zastavané územie obce - hranica k 1.1.1990  .......................
    94,2765 ha

Celková rozloha zastavaného územia obce po rozšírení .....................              111,3465 ha
Navrhované plochy na rozšírenie intravilánu  .................................................      17,0700 ha
z toho :  jestvujúce plochy a zariadenia mimo intravilán 



-  vodný tok Kadaň pri navrhovanom aquaparku
     0,2900 ha  



-  jestvujúce záhrady                   

     0,1900 ha



-  jestvujúce vinohrady pri cintoríne

     0,8700 ha



-  cesta pre IBV a HBV (lokality 5a+10)             
     0,3100 ha                                 



-  verejná zeleň pri tzv. Lurdskej jaskyni
     0,3400 ha

                                                                                     
spolu                 2,0000 ha

  predpokladané rozvojové zámery  rozšírenia intravilánu


         -  bytová výstavba       lokalita č.  1      IBV – 41 RD (časť)                3,1500 ha




   lokalita č.  5A   IBV – 10 RD                           0,7500 ha





   lokalita č.  5B   IBV – 15 RD                           1,6030 ha



   
   lokalita č.  6     IBV – 16 RD         
                  1,4240 ha



  
   lokalita č.  9     IBV - výhľad po r. 2025           4,6305 ha



                 lokalita č.10     HBV – 24 b.j. 
      0,3345 ha


-  rekreácia + relax       lokalita č.16     aquapark + ihriská     
      2,5000 ha                                   


-  rozšírenie cintorína   lokalita č.17
                                               0,4710 ha


-  rezerva pre rozšírenie jestvujúcej ČOV - lokalita č.18
      0,0965 ha

 
-  skládka bioodpadu  lokalita č.23 


      0,1105 ha

  



                       

      spolu                15,0700 ha

z toho je v zastavanom území obce .......................................................... ......     10,72 ha 


   mimo hranice zastavaného územia obce  ...........................................   31,53 ha 
 Z danej celkovej výmery predstavuje záber PPF do roku 2025 ........................   37,7700 ha
Z toho je v zastavanom území obce (intraviláne) .............................................    10,0000  ha

Skutočný záber PPF pre bytovú výstavbu (zastavané a spevnené plochy) v návrhu ÚPN-O do

 r.2025 prestavuje :

- pre jeden RD cca 250 m2 z bilancovaných plôch,                t.j.  176 RD x  250 m2 = 44 000 m2  
- u hromadnej bytovej výstavby HBV priemerne 80 m2 /byt,  t.j.     24 b.j. x 100 m2 =    2 400 m2. 

Záber PPF bude uskutočňovaný postupne po jednotlivých lokalitách .

V navrhovanom období  (rok 2025) predpokladáme v obci Pohranice s nárastom obyvateľov 

voči roku 2001 (1065 ob.) o 10% = 117 obyv., čo znamená celkový počet           1172 obyvateľov. 

Pre tento predpokladaný počet obyvateľov je potrebné v rámci návrhu Územného plánu obce  uvažovať s týmto počtom nových bytových jednotiek :

· pre prírastok obyvateľov 117 obyv. pri obložnosti 3,0

39 b.j.

· obnova 1/2 bytového fondu postaveného do r. 1919                    
  5 b.j.

· obnova 20 % bytového fondu postaveného v r. 1920 -1970       
30 b.j.

· zníženie obložnosti jestvujúceho bytového fondu                                         46 b.j.

_________________________________________________________________________


C E L K O M






                  120 b.j.

Z uvedeného počtu bytových jednotiek môže byť postupne realizovaných :

–




v rámci doplňovania jestvujúcich prieluk v obytnej zóne


   17 b.j.







prestavbou a obnovou starých jestvujúcich domov



   30 b.j.

zobytnením časti neobývaných jestvujúcich domov

5 b.j. 

            C E L K O M


                 259 b.j.
ÚPN-O navrhuje využiť 17 ks jestvujúcich voľných pozemkov v intraviláne obce, ďalej  7 ks lokalít pre novú výstavbu IBV s celkovým počtom 159 RD a 2 lokality pre výstavbu obecných nájomných bytov formou HBV s celkovým počtom 48 b.j. 

1) Forma IBV

-  ÚPN-O prioritne navrhuje využiť možnosť druhostrannej zástavby jestvujúcich komunikácií a 

   dostavbu plôch v hraniciach zastavaného územia obce (lokality č. 1-časť, 2, 3a, 3b =  39 RD)
-  V nadmerných záhradách vytvorenie  nových ulíc resp. predĺženie jestvujúcich, s cieľom  

   zhutniť jestvujúcu štruktúru obytnej zástavby (lokalita č. 4, 5a, 7 = 35 RD )

-  Nové plochy pre výstavbu RD sú navrhnuté najmä v lokalitách po obvode hranice 

   intravilánu, na pozemkoch bezprostredne naväzujúcich na hranicu terajšieho zastavaného 

   územia obce, 

 

-    v jeho juhozápadnej časti, čím skompaktní jestvujúcu zástavbu obce 

                           (lokalita č. 5b, 6, = 26 RD) 



-    v jeho juhovýchodnej časti ako sústredená IBV (lokalita č. 1 – časť = 41 RD)


časť 2.18.REGULATÍVY ÚZEMNÉHO ROZVOJA

        SÚ spracované v úplnom znení s vyznačením zmien a doplnkov ÚPN -O
                    Záväzná časť ÚZEMNÉHO PLÁNU OBCE POHRANICE  

1.) ÚVODNÁ ČASŤ

Regulatívy územného rozvoja obce Pohranice sú spracované na základe ÚPN obce a sú podkladom pre vypracovanie schvaľovacieho dokumentu. Obsahujú návrh zásad vyplývajúcich z riešenia ÚPN obce v členení na záväznú a smernú časť. Obsahujú presne formulované zásady priestorového usporiadania a funkčného využitia územia. Predmetom riešenia ÚPN je OBEC POHRANICE.

2.)  regulatívy   územného rozvoja riešeného územia 

a.)  Regulatívy funkčného a priestorového usporiadania územia

1.
V oblasti usporiadania územia, osídlenia a rozvoja sídelnej štruktúry:

Pri územnom rozvoji Okresu Nitra vychádzať z rovnocenného zhodnotenia vzťahov vnútroregionálnych a nadregionálnych v inteciách ÚPN VÚC Nitrianskeho kraja.

1.1.
Podporovať rozvoj mesta Nitra ako centra osídlenia nadregionálneho významu, čo predpokladá podporovať predovšetkým rozvoj nasledovných zariadení:

1. správy vyššieho významu s nadregionálnou pôsobnosťou,

2. vyššieho systému vzdelávania nadväzujúceho na stredné vzdelanie s maturitou,

3. školiacich pre ďalšie vzdelávanie a odborné preškoľovanie a rekvalifikovanie pracovníkov,

4. zdravotníckych a sociálnych s funkciou nadregionálneho poskytovania špecifických služieb,

5.
kultúrnych, ako sú divadlá, koncertné sály a múzeá,

6.
výstavníctva a kongresov,

7.
technologické centrá a parky,

8.
športovýchzariadení, umožňujúcich súťaže krajskej až celoštátnej úrovne,

9. nákupných a obchodných centier,

10. centier voľného času, rekreácie a cestovného ruchu s dostatočnými plochami zelene pre krajské až celoštátne potreby,

1.2. Podporovať rozvoj obce Pohranice, ako sídla lokálneho významu, s cieľom vytvárania rovnocenných životných podmienok obyvateľov. Obec sa nachádza vo vzdialenosti 9 km od Nitry - centra nadregionálneho významu.

1.3. Rešpektovať výsledky prieskumu radiačnej záťaže obyvateľstva. V okrese Nitra bolo nízke radónové riziko zistené v prevažnej časti územia. Stredná kategória radónového rizika sa vyskytuje severne a SV od Nitry.

2.        V oblasti bývania:

2.1.     Podporovať všeobecný rozvoj úrovne bývania a vytvárať potrebné technické podmienky 

           pre jeho zlepšenie v oblasti sociálnospoločenskej a hygienickej

2.2.     Prednostne využívať voľné a nezastavané pozemky v jestvujúcej zástavbe obce, riešiť 

           staré, neobývané zchátralé domy najmä v strede obce 

2.3.     Zabezpečiť nové plochy a vytvárať podmienky (technická infraštruktúra) pre výstavbu 

           nových rodinných domov

2.4.     Zabezpečiť nové plochy a vytvárať podmienky (technická infraštruktúra) pre výstavbu 

           nových nájomných bytových domov

3.        V oblasti rozvoja rekreácie a turizmu:

3.1.     Usmerňovať tvorbu funkčno – priestorového systému na vytváranie súvislejších 

           rekreačných území, tzv. rekreačných krajinných celkov, pre zabezpečenie nárokov

           obyvateľov na  každodennú a koncotýždňovú rekreáciu.

3.2.     Vytvoriť podmienky pre vznik vinohradnícko-rekreačných osád v jestvujúcich vinohradoch 

           (lokality Pod Poronom a Čerhát) na rekreačné využitie (vinohradníctvo, rozvoj agroturistiky, 

           víkendovú rekreáciu a oddych). 

3.3.    Vytvoriť podmienky pre vznik rekreačného areálu - aquaparku na ploche pri jestvujúcom 

            futbalovom ihrisku s cieľom využiť potenciál teplých a minerálnych prameňov v obci

(víkendová rekreácia, oddych, šport a pod.). 

 3.4.      Vytvárať podmienky pre rozvoj vidieckej turistiky a jej formy agroturistiky - pestovanie 

            a spracovanie ovocia a zeleniny, vinohradníctvo, výroba vína, renesancia remesiel a 

kultúrnych národopisných aktivít. 

3.5.      Podporovať rozvoj cykloturistiky, ktorá má vzhľadom na rozľahlosť a zvlnený charakter 

            katastra, dostupnosť susedných obcí, zaujímavosť okolia značné uplatnenie. Sú vytvorené 

            podmienky pre využitie priľahlých vo VÚC navrhovaných cyklistických trás. 
3.6.      Dosiahnuť čo najužšie prepojenie rekreačnej turistiky s poznávacou turistikou, prezentovať 

            vzťah k tradičným miestnym  kultúrno-historickým hodnotám, lepšie využívať objekty 
            zapísané v zozname pamiatok, resp. objektov pamiatkového záujmu v obci.

3.7.      Intenzívnejšie využívať jestvujúci obecný park a zároveň vytvoriť podmienky pre  jeho 

            dobudovanie verejnou zeleňou a detskými ihriskami s prepojením na centrum obce. 

 3.8.      Vytvoriť podmienky pre skultúrnenie a vyčistenie  potoka Kadaň, zabezpečiť 

            výsadbu stromov, úpravu brehov a pod. 

4.
V oblasti poľnohospodárskej výroby a lesného hospodárstva:

4.1. Rešpektovať pri ďalšom rozvoji poľnohospodársky a lesný pôdny fond ako jeden z faktorov limitujúcich urbanistický rozvoj.

4.2. Zabezpečiť protieróznu ochranu poľnohospodárskeho pôdneho fondu prvkami vegetácie v rámci riešenia projektov pozemkových úprav a agrotechnickými opatreniami zameranými na optimalizáciu štruktúry pestovaných plodín, v nadväznosti na prvky územného systému ekologickej stability.

4.3. Zabrániť neodborným zásahom do hydrologických pomerov, pred každým plánovaným zásahom posúdiť jeho vplyv na hydrologické pomery, vzhľadom na protipovodňové opatrenia.

4.4.     Poľnohospodársku výrobu v jestvujúcom areáli PD sústrediť na menšie plochy a uvolnené 

             priestory ponúknuť ako potencionálnu rezervu pre rozvoj drobných podnikateľských   

            výrobných aktivít nezávadného charakteru a aktivít remeselníckej výroby v obci.

b.)  Regulatívy využitia plôch a určenie prípustných, obmedzujúcich a vylučujúcich 

       podmienok 

1.  Plochy na bývanie

-    dodržať základné zastavovacie podmienky

-    zosúladiť funkcie bývania  s prírodnými a civilizačnými danosťami obce 

-    dodržať  hygienicko - technické požiadavky na obytné prostredie

Vzťah obytného územia k ostatným funkčným zložkám obce a jej funkčno-priestorovému  systému je rozdelený nasledovne :



-  voľné nezastavané pozemky 

Sú určené na postupnú realizáciu rodinných domov (RD)

-    dodržať uličnú a stavebnú čiaru

-    architektonický tvar a druh RD prispôsobiť okolitej zástavbe

 -    koeficient využitia plochy minimálne 30% 



-  navrhované lokality č.1 až 9

Sú určené na postupnú realizáciu novej individuálnej bytovej výstavby (IBV). Pri novej zástavbe je potrebné :

-   zachovať uličný priestor min. 8,5 m široký
-   pre sólo domky uvažovať s výmerou pozemkov 5 - 8 árov
-   u progresívnej radovej bytovej výstavbe výmera pozemkov 4 - 6 áre

-   koeficient využitia plochy minimálne 30% 

-   výšková hladina zástavby je možná max.do 2 nadzemných podlaží + prípadné obytné 



Lokality č.5b, 6 nachádzajúce sa mimo intravilánu môžu byť použité pre účely bývania až po zaplnení ostatných lokalít č.1- 5. Lokality č.8, 9 sú navrhované ako rezerva a výhľad po roku 2025.



-  navrhované lokality č.10, 11

Sú určené na postupnú realizáciu hromadnej bytovej výstavby (HBV) formou nájomných bytových domov. Pri výstavbe je potrebné :

-   umožniť prístup k objektom z miestnych verejných komunikácií

-   výšková hladina zástavby je navrhovaná  maximálne do 4 nadzemných podlaží

-   koeficient využitia plochy minimálne 50% 

-   pred každým domom musia byť zabezpečené odstavné stánia pre automobily 

-   doporučujeme vhodne riešiť príslušné detské ihriská.

2.  Plochy pre občiansku vybavenosť
-  navrhované lokality č. 13, 14, 15
-    rekonštruovať, prípadne dostavať jestvujúce objekty OV

-    rozšíriť obecný úrad, riešiť priestor pre trhovisko, obchodné prevádzky, služby, prípadne 

     prechodné ubytovanie

-    umiestniť nové objekty pri dodržaní uličnej a stavebnej čiary, podlažnosť max. 2 nadz. 

     podlažia

-    dodržať hygienicko - technické požiadavky na objekty OV

-    zabezpečiť bezbariérový prístup do objektov

-    koeficient využitia plochy minimálne 60% 

3.  Plochy pre verejnú zeleň
-  navrhovaná lokalita č.12
-    územie pri jestvujúcom jazierku v centre obce dnes zastavané nevhodnými prevádzkami 

     prebudovať a skultivovať  na verejné upravené parkové plochy

-    vysadiť nové stromy, okrasné kríky a zatrávnené plochy

-    riešiť drobnú architektúru a potrebný mobiliár

-    nepripustiť výstavbu žiadnych nových objektov

4.  Plochy pre šport a telovýchovu
-  navrhovaná lokalita č.16
-    vybudovať športovo-rekreačný areál - aquapark pri jestvujúcom futbalovom ihrisku 

-    vybudovať nové viacúčelové ihrisko s umelým trávnikom a tréningové plochy

-    dobudovať vstupný priestor do areálu vrátane parkovacích plôch pre návštevníkov

5.  Plochy pre priemysel  a poľnohospodársku výrobu  -  navrhované lokality č.19, 24, 25
-    v prvom rade využiť voľné plochy  jestvujúceho areálu bývalého PD

-    na nových plochách inštalovať len prevádzky a výrobu nezávadného charakteru 

-    dodržať  hygienicko - technické požiadavky a predpisy na zriadenie takýchto prevádzok

-    koeficient využitia plochy minimálne 80% 

6.  Plochy pre rekreáciu a oddych
-  navrhované lokality č.20a, 20b, 21
-    jestvujúce vinice v katastri obce zveladiť a postupne dotvárať na turisticko-rekreačno-

     oddychovú zónu obce,

-    rekonštruovať jestvujúce vinné domčeky a pivnice

-    prípaDNÚ NOVÚ VýSTAVBU podmieniť rekreačným účelom tak, aby nedošlo k devastácii oblasti s 

     dopadom na poľnohospodársku pôdu

-    zastavanú plochu objektov povoliť max. do 60 m2 

-    podlažnosť max. do 2 nadzemných podlaží vrátane podkrovia

-    dodržať ráz a charakter pôvodnej miestnej zástavby vo výraze, mierke, podlažnosti a pod.

7.  Plochy špecifického určenia
-  navrhovaná lokalita č.26
Sú určené pre vybudovanie ochranných opatrení proti povodniam a prívalovým dažďom a zároveň ako bioekologický faktor územia (umelá vodná zdrž)

-   pri budovaní dodržať podmienky správcu vodného toku

-   zátopové územie vyčistiť a zatrávniť

-   chrániť poľnohospodársku pôdu, aby nedošlo k devastácii oblasti

-   určiť príslušné ochranné pásmo

c.)  Regulatívy umiestnenia občianskeho vybavenia územia

3.1.
Školstvo - dobudovať školské ihriská, telocvičňu a absentujúcu materiálno – technickú základňu, nie sú kladené požiadavky na nové plochy.

3.2.
Zdravotníctvo - rozvíjať v záujme optimálneho zabezpečenia základnej lekárskej

           starostlivosti pre obyvateľov. 

3.3. Sociálna starostlivosť - vo väzbe na predpokladaný demografický vývoj očakávať nárast obyvateľov v poproduktívnom veku a zabezpečiť adekvátne nároky na zariadenia sociálnej pomoci pre prestarnutých obyvateľov – domu opatrovateľskej služby (denného stacionáru), ktorý navrhujeme riešiť rekonštrukciou v jestvujúcich objektoch, zmenou funkčného využitia, resp. vybudovaním nového polyfunkčného objektu.

3.4. Duševná kultúra - podporovať rozvoj zariadení kultúry a nadviazať na prerušenú kontinuitu rozvíjania tradícií v kultúrno-spoločenskej oblasti  v danom regióne, využiť rezervy vo  využívaní  jestvujúcich kultúrnych zariadení. Pre klubovú , záujmovú a krúžkovú činnosť doporučujeme zvážiť možnosť využitia priestorov v KD a ZŠ.
3.5. Telesná kultúra - rozvíjať zariadenia pre športovo–telovýchovnú činnosť a vytvárať pre ňu podmienky v urbanizovanom prostredí, čo je dôležité pre zlepšenie zdravotného stavu obyvateľstva – vybudovať telocvičňu, dobudovať športový areál, tréningové ihrisko a detské ihriská. 

d.)   Regulatívy dopravného a technického vybavenia územia

 1.    V oblasti rozvoja dopravnej infraštruktúry:

1.1.     V rámci katastra rezervovať koridor a zohľadňovať kvalitatívne parametre vo všetkých 
           plánovacích a realizačných rozhodnutiach pre dopravné siete celoštátnej a regionálnej 

           úrovne, najmä však pre rýchlostnú komunikáciu R1 v úseku Selenec – Beladice, ktorý je 
           súčasťou ťahu Trnava – Nitra – Žiar nad Hronom – Zvolen – Banská Bystrica 

           (medzinárodný ťah E58). 

           Trasa bude  prechádzať južným okrajom katastra  obce Pohranice, kde premostením 

           križuje cestu III/0655 medzi obcami Pohranice a Dolné Obdokovce. 

           Rýchlostná cesta R1 je navrhnutá ako štvorprúdová smerovo rozdelená komunikácia s

           obmedzeným prístupom v kategórii R 22,5/100.

1.2.     Riešenie miestnych, obslužných, účelových a prístupových komunikácií, nové prepojenia 
           a úpravy realizovať podľa návrhu ÚPN obce:

-  nové komunikácie riešiť v kategórii MO 7/40, resp. MO 5,5/40
-  jestvujúce prebudovať na normové kategórie .

2.   V oblasti rozvoja nadradenej technickej infraštruktúry:
2.1.
Vodné hospodárstvo
2.1.1.
Na úseku ochrany pred povodňami

- vykonávať na upravených tokoch údržbu za účelom udržiavania vybudovaných kapacít, zlepšovať vodohospodárske pomery v povodí zásahmi smerujúcimi k stabilizácii pomerov za extrémnych situácií tak povodňových, ako i v období sucha 

- vybudovať umelú vodnú zdrž na potoku Kadaň nad obcou pri kameňolome Agrostavu

2.1.2.
Na úseku odvedenia vnútorných vôd

- vykonávať pravidelnú údržbu na odvodňovacích kanáloch za účelom zabezpečenia prietočnosti

2.1.3.  Na úseku verejných vodovodov ÚPN-obce  výhľadovo rozširuje vodovodnú sieť pre novú výstavbu – vybudovať preto rozvádzacie vodovodné rady,  ktoré budú situované v
            novonavrhovaných uliciach jednotlivých častí obce, prípadne do navrhovanej priemyselnej zóny – viď časť A.2.12.2.1. ÚPN-O

2.1.4.
Na úseku verejných kanalizácií

V súlade s Koncepciou vodohospodárskej politiky Slovenskej republiky z roku 1994 treba:

a.
zabezpečiť prípadné vypúšťanie odpadových vôd do recipientov v súlade so zákonom č. 138/1973 Zb. a nariadením vlády SR č. 242/1993 Z.z.

b.
zabezpečiť odkanalizovanie obce s vybudovaným verejným vodovodom, čím sa zníži veľký podiel obyvateľstva na znečisťovaní povrchových a podzemných vôd

c.
zabezpečiť dostavbu stokových sietí a prípadných čerpacích staníc obce Pohranice s

       napojením na jestvujúcu ČOV Pohranice podľa návrhu ÚPN-O  časť A.2.12.2., čím sa zvýši životná úroveň obyvateľov a súčasne sa zlepší životné prostredie v obci

           d.    priemyselnú zónu v severnej časti katastra odkanalizovať do samostatnej ČOV

2.2.      Energetika
2.2.1.
Rešpektovať koridory jestvujúcich vedení, prekládky realizovať v nevyhnutnom rozsahu podľa návrhu ÚPN-O ako vyvolané, resp. podmieňujúce investície.

2.2.2.   Rešpektovať jestvujúce koridory súčasných plynovodov, ropovodov a produktavodov 

            prechádzajúcich územím.

2.2.3.   Realizovať v obci vybudovanie nových TS podľa návrhu ÚPN-O  časť A.2.12.3 

2.2.4.   Realizovať rozvody IS (VE,SL,Plyn) pre novú výstavbu v obci podľa návrhu ÚPN-O

3.         V oblasti infraštruktúry odpadového hospodárstva:

3.1.      Riešiť zneškodňovanie komunálnych odpadov z územia obce v súlade s cielmi "Okresnej     
            koncepcie odpadového hospodárstva" ako i spracovaného "Programu odpadového 

            hospodárstva a VZN na likvidáciu odpadu v obci Pohranice". 

            Zber odpadu v domácnostiach postupne separovať (papier, sklo, plasty a pod.)

            a uskutočňovať do vlastných nádob a veľkokapacitných kontajnerov. 

            Odvoz komunálneho odpadu obce uskutočňovať aj naďalej na základe zmluvných 

            vzťahov s odbornou firmou, ktorá odpad odváža 1 x za 14 dní a uskladňuje na skládku 

            TKO Kalná nad Hronom

3.2.      Zabezpečiť zneškodňovanie nebezpečných odpadov z obce (akubatérie, žiarivky, 

             elektroodpad, oleje a pod.) na základe zmluvných vzťahov v najbližších vyhovujúcich 

            zariadeniach splňujúcich stanovené emisné limity. 

3.3.      Zabezpečiť plošnú rezervu pre  pre skládku bioodpadu a kompostovanie, resp.

            sústredenie a separáciu odpadu tak, ako táto úloha vyplýva z Koncepcie starostlivosti o          

             životné prostredie. 

3.4.      Zabezpečiť postupnú sanáciu resp. rekultiváciu divokých skládok odpadov v obci.

           Jednotlivé inžinierske siete sú podrobne riešené a uvedené v časti  A.2.12.ÚPN-O 

a.2.12.1. - NÁVRH DOPRAVY

a.2.12.2. - VODNÉ HOSPODÁRSTVO

a.2.12.3. - ZÁSOBOVANIE ELEKTRICKOU ENERGIOU

a.2.12.4. - ZÁSOBOVANIE PLYNOM

a.2.12.5. - ZÁSOBOVANIE TEPLOM

A.2.12.6. - TELEKOMUNIKÁCIE

e.)  Regulatívy zachovania kultúrnohistorických hodnôt a v oblasti usporiadania územia z

       hľadiska ekologických aspektov, ochrany prírody a ochrany pôdneho fondu:
1.
V oblasti usporiadania územia z hľadiska kultúrno–historického dedičstva:

1.1.     Rešpektovať kultúrno – historické dedičstvo obce Pohranice, viď ÚPN časť A.2.6.
1.2.      Pri novej výstavbe akceptovať a nadväzovať na historicky utvorenú štruktúru osídlenia s 
           cieľom dosiahnuť ich vzájomnú funkčnú a priestorovú previazanosť pri zachovaní identity 

           a špecifičnosti pôvodného osídlenia. Rešpektovať potenciál kultúrnych, historických, 

           spoločenských, technických, hospodárskych a ďalších hodnôt charakterizujúcich prostredie 

           a  vytvárať pre ne vhodné prostredie.

1.3.
Rešpektovať typickú formu a štruktúru osídlenia, uplatniť a rešpektovať typovú a funkčnú profiláciu obce, a jej častí.

1.4.
Rešpektovať potenciál takých kultúrno–historických a spoločenských hodnôt a javov v danom prostredí (poľnohospodárske - pestovateľské a chovateľské, vinohradnícke tradície, etnokultúrne a spoločenské tradície, historické udalosti, osobnosti na celom riešenom území),

1.5.   Akceptovať pri tvorbe urbanistickej koncepcie a v krajinnom obraze historicky utvorené dominanty – kostol, prícestné sochy .

1.6.      Rešpektovať


-  ústredný priestor -  (CENTRUM OBCE - OC) 

-  základné kompozičné osi – cesta III/06434

-  funkčné zónovanie (bývanie, výroba, šport, rekreácia)

-  výškové zónovanie (typické pre vidiecke pomery, IBV+HBV max 4 nadzemné podlažia)

             -  rozmiestnenie dominánt (funkčné i priestorové) – zachovanie priestoru pri kostole a 

                posilnenie úseku dom kultúry – obecný úrad. 

           Výškovú a priestorovú dominantu obce tvorí rímskokatolícky kostol.

1.7.     Pri novej výstavbe akceptovať a nadväzovať na historicky utvorenú štruktúru osídlenia s 

           cieľom dosiahnuť ich vzájomnú funkčnú a priestorovú previazanosť pri zachovaní identity 

           a špecifičnosti pôvodného osídlenia. 

           Rešpektovať potenciál kultúrnych, historických, spoločenských, hospodárskych 

           technických a ďalších hodnôt charakterizujúcich prostredie. 
           Rešpektovať typickú formu a štruktúru osídlenia, uplatniť a rešpektovať typovú a funkčnú 

           profiláciu obce, a jej častí.

2.
V oblasti usporiadania územia z hľadiska ekologických aspektov, ochrany prírody a ochrany pôdneho fondu:

2.1.     Zabezpečiť v miestach s intenzívnou veternou a vodnou eróziou  protieróznu ochranu 
           pôdyuplatnením prvkov ÚSES a to najmä biokoridorov. Vytvoriť organizačné a
           materiálno-technické predpoklady pre uskutočňovanie ekologizačných opatrení

           predpísaných pre riešenie katastrálneho územia podľa ÚPN časť A.2.11.- ochrana prírody

          a tvorba krajiny, predovšetkým jeho základné prvky (biocentrá a biokoridory) a zabezpečiť tým udržovanie a zvyšovanie ekologickej stability a biodiverzity kultúrnej krajiny

            v zastavanom území i mimo zastavaného územia obce.

2.2.     Prejednať so samosprávami susedných katastrálnych území uskutočnenie

       ekologizačných opatrení pre biocentrá, ktoré sa nachádzajú na ich územiach i hneď za hranicou katastrov ako prvé po trase toho-ktorého biokoridoru, vedúceho z katastrálneho územia obce Pohranice smerom von.

2.3.     Zabezpečiť príslušný stupeň ochrany pre záujmové lokality štátnej ochrany prírody            

           uvedené podľa RÚSES Nitrianskeho kraja a  KEP obce Pohranice, viď.ÚPN-O časť 

           A.2.11. a A.19.

2.4.    Dbať o priebežnú rekonštrukciu uličnej zelene, obecného parku, cintorína a jeho obnovu, vybudovať pobrežnú zeleň na potoku Kadaň s prepojením na zeleň v športovom areáli.

2.5.     Odstrániť pôsobenie stresových faktorov (divoké skládky odpadov) v k.ú. obce.

2.6.     Realizovať výsadbu izolačnej zelene pri poľnohospodárskom areáli PD a na hranici 

           prípadne nových výrobných území.

2.7.     Pri obnove vegetačných porastov uprednostňovať prirodzenú obnovu, dodržiavať 

           prirodzené druhové zloženie drevín pre dané typy (postupná náhrada nepôvodných 

           drevín pôvodnými), na maximálne možnú mieru obmedziť ťažbu veľkoplošnými holorubmi

f.) Regulatívy starostlivosti o životné prostredie

Pri rozvoji obce Pohranice sa nepredpokladá so žiadnymi investíciami, resp. činnosťami

s možným výrazne negatívnym vplyvom na životné prostredie. 

OVZDUŠIE   
1.)   pravidelne udržiavať čistotu miestnych komunikácií a verejných priestranstiev obce a 

       likvidovať znečisťujúce látky (tuhé prachové a plynné exhaláty)

2.)   pri novovznikajúcich prevádzkach výrobného charakteru dodržiavať požadované ochranné 

       a hygienické pásma najmä vo vzťahu k bývaniu

3.)   dodržiavať a postupne znižovať zaťaženie územia škodlivými kysličníkmi dusíka a síry 

4.)   postupne likvidovať všetky tepelné zdroje na klasické pevné palivo, zavádzať nové postupy a        

       technológie v oblasti teplofikácie 

5.)   modernizáciou technológie v živočíšnej výrobe, obmedzením, resp. premiestnením  výroby 

       do vhodnejších polôh eliminovať škodlivé dosahy týchto prevádzok 

6.)   okolo výrobných a poľnohospodárskych areálov vytvárať pásma izolačnej a ochrannej zelene 

VODSTVO  
1.)  dobudovať v plnom rozsahu obecnú kanalizáciu s napojením na obecnú ČOV 

2.)  chrániť pred znečistením jestvujúce vodné toky pretekajúce obcou

3.)  pravidelne čistiť a udržiavať okolie vodných tokov

PÔDA  

1.)   chrániť pôdu pred kontamináciou škodlivými látkami

2.)   zabrániť vodnej a veternej erózii pôdy

3.)   likvidovať nelegálne a divoké skládky odpadov 

HLUK   

1.)   nariadenými opatreniami znižovať zdroje hluku v jestvujúcich výrobno-skladovacích 

       prevádzkach na území obce 

2.)   pri novovznikajúcich prevádzkach výrobného charakteru dodržiavať požadované ochranné 

       a hygienické pásma najmä vo vzťahu k bývaniu

3.)   organizáciou cestnej dopravy a riešením kolíznych bodov na prieťahoch ciest  III./06434, 

       III./0653 a III./0655 znižovať hlučnosť .

ODPADOVÉ HOSPODÁRSTVO    
1.)   rešpektovať všeobecne záväzné nariadenie obce na likvidáciu odpadu.

2.)   zaviesť organizovanú skládku bioodpadu a jeho následné kompostovanie

3.)   postupne dopracovať a realizovať projekt zberu separovaného a nebezpečného odpadu 

       zvyšovať využívania odpadov (druhotných surovín)  

4.)   navrhnúť na likvidáciu a sanáciu všetky divoké skládky v obci 

OCHRANA PRÍRODY A KRAJINNEJ ŠTRUKTÚRY   

1.)   dodržiavať Územný plán Veľkého územného celku Nitrianskeho kraja z r.1998 a Regionálny 

       územný systém ekologickej stability okresu Nitra

2.)   dodržiavať platnú územnú ochranu v zmysle zákona č. 543/2002 Z. z. o ochrane prírody a 

       krajiny 

3.)   Problémom okolia obce je akútny nedostatok ekostabilizačných prvkov krajiny ako aj
       intenzívne poľnohospodárstvo, z čoho vyplýva vznik eróznych procesov. Preto        

       odporúčame:

· Zabezpečiť výsadbu prirodzených drevín a krovín v smere navrhovaných biokoridorov

· Zvýšiť podiel ekologicky stabilných plôch aj na iných plochách v katastri obce

4.)   Podľa územnoplánovacej dokumentácie VÚC Nitrianskeho kraja sa v katastrálnom území 

       obce Pohranice nachádza ako stret záujmov konfliktný uzol NR 8 - je to rozsiahle územie s 

       mnohými a rôznorodými stretmi a prvkami ÚSES nadregionálneho, regionálneho i 

       miestneho významu. 

       Zásadný problém je to, že sa do tohto priestoru sústreďujú všetky dopravné línie smerujúce 

       od Nitry na severovýchod. Okrem toho sú v tejto oblasti aktívne lomy stavebného kameňa v 

       priamom dotyku s významnými prvkami ÚSES. Tieto technické bariéry vytvorené človekom 

       izolujú ekosystémy Zoborských vrchov od pahorkatinných oblastí regiónu Podzoboria.

       Pre zlepšenie stavu biodiverzity v riešenom území je potrebné previesť v budúcnosti 

       príslušné opatrenia (viď ÚPN-O časť A.2.13. odst. 7d.)

g. Vymedzenie zastavaného územia obce

 Podľa schválenej štruktúry osídlenia je obec Pohranice kategorizovaná ako - vidiecky priestor - samostatná obec, sídlo miestneho významu. Z hľadiska územno správneho členenia obec Pohranice patrí do Nitrianskeho samosprávneho kraja a nachádza sa v severozápadnej časti okresu Nitra. Ku dňu  31.12.2005 mala obec 1069 obyvateľov. 

Zastavaná časť územia obce Pohranice je v súčasnosti kompaktná a kontinuálne previazaná, 

priestorovo vymedzená hranicami zastavaného územia obce k 1.1.1990. 

Rozloha katastrálne územie obce Pohranice   .....................................
1208,9057 ha

z toho :  rozloha extravilánu      ...........................................................     
1114,6292 ha

              zastavané územie obce - hranica k 1.1.1990  .......................
    94,2765 ha

Celková rozloha zastavaného územia obce po rozšírení .....................              111,3465 ha
Navrhované plochy na rozšírenie intravilánu  .................................................      17,0700 ha
z toho :  jestvujúce plochy a zariadenia mimo intravilán 



-  vodný tok Kadaň pri navrhovanom aquaparku
     0,2900 ha  



-  jestvujúce záhrady                   

     0,1900 ha



-  jestvujúce vinohrady pri cintoríne

     0,8700 ha



-  cesta pre IBV a HBV (lokality 5a+10)             
     0,3100 ha                                 



-  verejná zeleň pri tzv. Lurdskej jaskyni
     0,3400 ha

                                                                                     
spolu                 2,0000 ha

  predpokladané rozvojové zámery  rozšírenia intravilánu


         -  bytová výstavba       lokalita č.  1      IBV – 41 RD (časť)                3,1500 ha




–





   lokalita č.  5B   IBV – 15 RD                           1,6030 ha



   
   lokalita č.  6     IBV – 16 RD         
                  1,4240 ha



  
   lokalita č.  9     IBV - výhľad po r. 2025           4,6305 ha



                 lokalita č.10     HBV – 24 b.j. 
      0,3345 ha


-  rekreácia + relax       lokalita č.16     aquapark + ihriská     
      2,5000 ha                                   


-  rozšírenie cintorína   lokalita č.17
                                               0,4710 ha


-  rezerva pre rozšírenie jestvujúcej ČOV - lokalita č.18
      0,0965 ha

 
-  skládka bioodpadu  lokalita č.23 


      0,1105 ha

  



                       

      spolu                15,0700 ha
Územný plán obce Pohranice  predkladá návrh na rozvojové zámery v katastri obce  na

celkovej ploche                                  .................................................................     42,25 ha

z toho je v zastavanom území obce .......................................................... ......     10,72 ha 


   mimo hranice zastavaného územia obce  .........................................     31,53 ha 
 Z danej celkovej výmery predstavuje záber PPF do roku 2025 .......................    37,7700 ha
Z toho je v zastavanom území obce (intraviláne) .............................................    10,0000  ha

                v katastrálnom území obce (extravilán)  ..............................................   27,7700 ha     

h.) Vymedzenie ochranných pásiem a chránených území

Ochranné pásmo na obe strany od osi každého pruhu rýchlostnej komunikácie R1
100m

Ochranné pásmo na obe strany od osi cesty  I. triedy



  50m

Ochranné pásmo na obe strany od osi cesty  III. triedy 

   
  20m

Ochranné pásmo na obe strany od osi vozovky miestnych komunikácií           
  15m

Ochranné pásmo vodovodného a kanalizačného potrubia 


do   DN 500 – 1,5 m horizontálne na obe strany od okraja potrubia


nad DN 500 – 2,5 m horizontálne na obe strany od okraja potrubia.

Ochranné pásmo vonkajšieho nadzemného elektrického vedenia 

10 m pri napätí od 1 kV do 35 kV vrátane, v súvislých lesných priesekoch 7m,

15 m pri napätí od 35 kV do 110 kV vrátane,

Ochranné pásmo kábelového podzemného elektrického vedenia 

   1 m  pri napätí do 110 kV,
  3 m  pri napätí nad 110 kV

Ochranné pásmo stožiarovej a murovanej TS -10 m 

Ochranné pásmo plynovodných zariadení :

0* VTL prípojka  PN63 DN100


  4 m od osi

1* STL plynovody a prípojky v extraviláne

  4 m od osi

2* STL plynovody a prípojky v intraviláne

  1 m od osi

Bezpečnostné pásma plynovodných zariadení :
3* STL plynovody v extraviláne


  10 m od osi

4* STL plynovody v intraviláne

          (2+0,5xD) m od osi

Ochranné pásmo verejnej telekomunikačnej siete je široké 1 m od osi jeho trasy. 

Ochranné pásmo pozdĺž  :


-   vodohospodársky významných vodných tokov    .........    10 m od brehovej čiary,  


-   ostatných drobných vodných tokov  ..............................    5 m od brehovej čiary,


-   odvodňovacích kanálov predstavuje .............................     5 m od brehovej čiary,

Ochranné pásmo od kanalizačnej čistiacej stanice vôd
     50 - 100 m

Ochranné pásmo od cintorína, ak je vybudovaný vodovod  .................     50 m

 Severná časť k.ú. obce Pohranice sa nachádza v ochrannom pásme II.stupňa- vonkajšia časť  vodárenských zdrojov HVK–1 k.ú. Kolíňany  a  HGP-1 k.ú. Pohranice – viď výkresová časť. 

Ochranné pásmo  I.stupňa vodárenského zdroja HGP-1 Pohranice je oplotený areál o rozmeroch 27x42x35x40x16x31x25x37m. 

Ochranné pásmo lesného pôdneho fondu pri stavebných zámeroch - 50 m od hranice LPF

Pre výrobné strediská poľnohospodárskej výroby platí vestník MPVZ - SSR, roč. VI. čiastka 5 z 10.3.1974

Od jestvujúceho areálu bývalého PPD Pohranice navrhujeme dodržať hygienické ochranné pásmo 300 m (korekcia tejto vzdialenosti je možná vo vzťahu k počtu hospodárskych zvierat v nástupníckej firme AGRODVOR s.r.o.).

· chov ošípaných 

do 500 ks

300 m

· chov dobytka

do 100 ks

100 m

Pre priemyselné závody a výrobné areály platia hygienické predpisy zv. 354/MZ

V katastrálnom území Pohranice sa nachádzajú tiež územia a časti prírody (biocentrá, biokoridory a interakčné prvky), ktoré je nutné z hľadiska záujmov štátnej ochrany prírody akceptovať ako jednotlivé prvky ÚSES.

Katastrálne územie obce sa nachádza v stanovených ochranných pásmach jestvujúceho letiska Nitra – Janíkovce. Výškové obmedzenie stavieb a zariadení je stanovené ochranným pásmom

· vnútornej vodorovnej prekážkovej roviny (175 m n.m. B.p.v.)
· kužeľovej prekážkovej plochy (sklon 1:25).

V katastrálnom území obce Pohranice sa nachádzajú tri výhradné ložiská (chránené ložiskové územie), na ktoré sa vzťahuje ochrana podľa zákona č. 44/1988 Zb. (banský zákon) v znení neskorších predpisov, a to :

1.)  - Kolíňanský vrch a kopec Málok - výhradné ložisko vápencov

2.)  - v lokalite Slepačí vrch - neaktívny kameňolom 

3.)  - na hraniciach katastrálneho územia s obcou Kolíňany - ložisko vápenca 

Okrem toho je potrebné rešpektovať evidované archeologické lokality podľa požiadavky SAV a tiež rešpektovať pamiatky zapísané v ÚZKP, žiadne ochranné pásma nie sú stanovené.

i.)   Plochy pre verejnoprospešné stavby, pre vykonanie delenia a sceľovania pozemkov             
      pre asanáciu

1.1.     Plochy pre verejnoprospešné stavby v zastavanom území sú vyznačené vo výkrese č.3a, 

jedná sa o nasledovné lokality a funkčné využitie:

V rámci zastavaného územia obce sú to  :

-   technická vybavenosť a plošná rezerva pre dobudovanie  občianskej vybavenosti v

centrálnej časti obce (okolo námestia pred obecným úradom) 

-   technická vybavenosť a plošná rezerva pre rekonštrukciu, rozšírenie a dobudovanie objektu

obecného úradu 

· technická vybavenosť a plošná rezerva pre dobudovanie občianskej vybavenosti (dom opatrovateľskej služby) 

· technická vybavenosť a plošná rezerva na dobudovanie a rozšírenie školského areálu

(telocvičňa, športoviská a ihriská pre deti a pod.)

· technická infraštruktúra pre dobudovanie a rekonštrukciu verejného parku a zelene v centre obce 

· dobudovanie technických parametrov jestvujúcich  ciest  III. triedy prechádzajúcich obcou 

· riešenie dopravných závad (bodové a líniové) v obci (chodníky, križovatky a pod.) 

· dostavba komplexnej obecnej kanalizácie

· vybudovanie rozvodov všetkých IS (voda, plyn, elektrika, kanalizácia) vo väzbe na rozvoj obce a navrhované nové lokality pre bytovú výstavbu  

-   vybudovať obecné komunikácie a súbežné chodníky pre peších pre plánovanú novú IBV 
     a navrhované nové investičné aktivity v obci 

· rozšírenie a vybudovanie nových trafostaníc vo väzbe na rozvoj obce

· dobudovanie odvodňovacích priekop a rigolov, aby nedochádzalo k zatápaniu časti územia obce

V rámci katastrálnej hranice sú to : 

· vybudovanie rozvodov všetkých IS (voda, plyn, elektrika, kanalizácia, komunikácie) vo väzbe na navrhované nové lokality pre bytovú výstavbu (lokality č.1, 5a, 5b, 6, 9, 10)
· technická infraštruktúra a plošná rezerva pre vybudovanie aquaparku (lokalita č.16)

· technická infraštruktúra a plošná rezerva pre rozšírenie cintorína (lokalita č.17)

· technická infraštruktúra a plošná rezerva pre rozšírenie ČOV (lokalita č.18)

· technická infraštruktúra pre zriadenie relaxačnej a rekreačno-oddychovej zóny v jestvujúcich vinohradoch (lokality č.20a, 20b, 21)

· technická vybavenosť a plošná rezerva pre  skládku bioodpadu a kompostovanie, resp.

spracovanie odpadu (lokalita č.23)

· plošná rezerva pre vybudovamie rýchlostnej komunikácie R1 v úseku Selenec – Beladice, ktorý je súčasťou ťahu Trnava – Nitra – Žiar nad Hronom – Zvolen – Banská Bystrica

ako štvorprúdovej smerovo rozdelenej komunikácie s obmedzeným prístupom v kategórii

R 22,5/100.

· plošná rezerva a vybudovanie technickej infraštruktúry pre nový areál priemyselnej zóny 

(lokalita č.24)

· rezerva pre vytvorenie umelej vodnej nádrže na potoku Kadaň (lokalita č.26)

· prípadná plošná rezerva pre dobývacie priestory vyhradných ložísk lignitu, vápenca a stavebného kameňa 

1.2.
Plochy na delenie a sceľovanie pozemkov sa v ÚPN-O nachádzajú v rozsahu jednotlivých lokalít navrhnutých na zmenu funkčného využitia, mimo rozsahu verejnoprospešných investícií s aspektom na zachovanie vlastníckych práv, s požiadavkou na rešpektovanie funkčného využitia jednotlivých lokalít podľa návrhu ÚPN-O.

1.3.     Plochy pre plošnú asanáciu sa v návrhu ÚPN-O nenachádzajú.

j.)    Požiadavky na spracovanie podrobnejších riešení územného rozvoja vybraných     

       problémových území obce:

1.1.
Pre optimálne urbanistické riešenie navrhovanej koncepcie ÚPN OBCE POHRANICE je potrebné regulovať výstavbu IBV, dodržať výškovú hladinu zástavby, stavebnú čiaru, podlažnosť a architektonický výraz, rešpekovať v plnom rozsahu chránené objekty zapísané v ÚZKP SR a pamätihodnosti obce, všetky hygienické ochranné pásma, infraštruktúru a občiansku vybavenosť. Vyriešením a odstránením hygienických závad a výsadbou verejnej zelene skvalitniť životné prostredie v obci.

1.2.   Požiadavky na spracovanie podrobnejších riešení územného rozvoja vybraných lokalít v obci Pohranice vychádzajú z navrhovaného riešenia ÚPN-O. 

Po dohode s obecným úradom sa navrhuje ako vymedzené územie,  ktoré je potrebné   podrobnejšie riešiť  formou urbanistickej resp. zastavovacej štúdie  sú stanovené  dva prípady podľa návrhu ÚPN obce :

-  plocha pre výstavbu obecných nájomných bytových domov v centre obce (lokalita č.11)
 -  plocha v centre obce na námestí pri jestvujúcom jazierku s umiestnením nasledovných

zariadení         -  rezerva pre dostavbu ocú










-  dom opatrovateľskej služby




 


-  rezerva pre obchod a služby








-  verejný park + oddychová zeleň





           kde sa predpokladá aj s nutnou prestavbou jestvujúcej schátralej bytovej zástavby.

1.3      Tvaroslovné a výtvarné riešenie objektov novonavrhovanej zástavby navrhovať v 

           súčinnosti s tvaroslovnými a výtvarnými detailami jestvujúcich starších historických 

           objektov a tvorivo ich aplikovať do súčasnej modernej architektúry. Rešpekovať hlavnú 

           kompozičnú os, dominanty ako i funkčné zónovania obce podľa ÚPN-O.

3. Verejnoprospešné stavby  oBCE  POHRANICE 

Verejnoprospešné stavby spojené s realizáciou uvedených záväzných regulatívov sú:

1. V oblasti cestnej dopravy:

1.1.      Vytvoriť podmienky pre vybudovanie rýchlostnej komunikácie R1  Trnava – Sereď – Nitra – 
             Žiar n/Hron – Banská Bystrica, ktorá je navrhnutá ako štvorprúdová smerovo rozdelená 

            komunikácia s obmedzeným prístupom v kategórii R 22,5/100.

Trasa je vedená mimo zastavaných území okrem iného aj v južnej časti katastra obce, kde premostením križuje cestu III/0655 medzi obcami Pohranice a Dolné Obdokovce.   

1.2.     Riešenie miestnych, obslužných, účelových a prístupových komunikácií, nové prepojenia 

           a úpravy realizovať podľa návrhu ÚPN obce

· nové miestne komunikácie riešiť v kategórii MO 7/40, resp. MO5,5/40
· dobudovať technické parametre jestvujúcich  ciest  III. triedy prechádzajúcich obcou 

· riešiť dopravné závady (bodové a líniové) v obci (chodníky, križovatky a pod.) 

· urobiť korekciu smerových oblúkov a odbočovacích polomerov v križovatkách

· vybudovať obratíštia na slepých komunikáciách

1.3.     S realizáciou nových komunikácií v novej zástavbe IBV už súčasne budovať aj chodníky a 

           to pre všetky body v šírkach n x 0,75 (+0,50) v zmysle  STN 736110.

1.4.     Doplniť parkovacie miesta v obci s každou novou investíciou realizovanou v obci.

1.5.     Dobudovať účelové pruhy autobusových zastávok a prístrešky

2. V oblasti vodného hospodárstva:

2.1.
Verejné vodovody:
2.1.1.  
Vybudovať rozvody vody vo väzbe na rozvoj obce a navrhované nové lokality pre bytovú výstavbu  v súlade s ÚPN-O (viď textová časť, bod A.2.6.2. - funkčné využitie územia obce bod A.2.12.2.1. - zásobovanie pitnou vodou a grafická časť – výkres č.5)

2.2.
Verejné kanalizácie 
2.2.1. Vybudovať rozvody obecnej kanalizácie a stokových sietí  vo väzbe na rozvoj obce a navrhované nové lokality pre bytovú výstavbu  v súlade s ÚPN-O (viď textová časť, bod A.2.6.2. - funkčné využitie územia obce, bod A.2.12.2.3. - Odkanalizovanie a čistenie odpadových vôd a grafická časť – výkres č.5) 

2.2.2. Vybudovať nové odvodňovacie priekopy a rigoly, aby nedochádzalo k zatápaniu časti územia obce a vykonávať pravidelnú údržbu na jestvujúcich odvodňovacích kanáloch za účelom zabezpečenia  prietočnosti a následnej ochrany pred zaplavovaním územia

2.2.3.   Vytvoriť plošnú rezervu a príslušnú technickú infraštruktúru pre rozšírenie ČOV (lokalita 

            č.18)

2.3.      Protipovodňové opatrenia
            Pre zvýšenie ochrany zastavaného územia obce pred záplavami a z dôvodu vylepšenia          

            pomerov pre odvádzanie dážďových povrchových vôd  je tiež potrebné :

 2.3.1.   Vybudovať v navrhovanej  lokalite Málok umelú vodnú zdrž  (lokalita č.26) vrátane jej 

            pobrežnej zelene tak, aby plnila najmä krajinnoekologickú funkciu, potrebu závlah v 

            období sucha i prípadnú ochrannú protipovodňovú funkciu 

2.3.2.   Revitalizovať a údržiavať pôvodnú sieť odvodňovacích a vsakovacích prícestných priekop 

             a rigolov vo funkčnom stave, 

2.3.3.   Udržiavať potrebnú prietočnú kapacitu a pravidelne čistiť a kosiť brehy vodných tokov         

            pretekajúcich obcou. 

3. V oblasti energetiky:

3.1.      Realizovať v obci vybudovanie nových trafostaníc (TS), rekonštrukciu jestvujúcich TS
            (viď  textová časť, bod A.2.12.3. - Zásobovanie elektrickou energiou a grafická časť – 

            výkres č.6) 

3.2.      Realizovať rozvody IS (VE,SL,plyn) pre novú výstavbu vo väzbe na rozvoj obce a         

            navrhované nové lokality pre bytovú výstavbu  podľa návrhu ÚPN-O 

            (viď textová časť, bod A.2.6.2. - funkčné využitie územia obce)

3.3. rešpektovať koridory jestvujúcich vedení (VN, DK, telekomunikácie a pod.) respektíve 
v prípade potreby ich preložiť, alebo presmerovať ako vyvolané podmieňujúce investície.

4. V oblasti nadradenej  infraštruktúry, odpadového hospodárstva a verejnej zelene:

4.1.      Realizovať technickú vybavenosť pre dobudovanie viacúčelového priestoru v centrálnej    
            časti obce (zhromažďovací priestor - námestie) pri jestvujúcom jazierku

            realizovať  technickú vybavenosť pre dobudovanie občianskej vybavenosti v centre obce

4.2.      Realizovať technickú vybavenosť pre vybudovanie oddychovo-relaxačného areálu a 

            plánovaného aquaparku pri futbalovom ihrisku s väzbou na jestvujúce pramene teplej a 

            minerálnej vody v obci (lokalita č.16)

 4.3.      Realizovať technickú infraštruktúru pre dobudovanie a rekonštrukciu verejného parku a 

            výsadbu novej verejnej obecnej zelene v  centre obce (lokalita č.12) 

4.4.     Zabezpečiť technickú infraštruktúru a plošnú rezervu pre rozšírenie cintorína (lokalita č.17)
4.5.      Vytvoriť plošnú rezervu pre skládku bioodpadu a kompostovanie (lokalita č.23), resp. 

            sústredenie a separáciu odpadu tak, ako táto úloha vyplýva z Koncepcie starostlivosti o 

            životné prostredie


priemyselnej zóny v dotyku so št. Cestou I./65 (lokalita č.24)

4.7.      Vytvoriť podmienky pre realizáciu rekreačného územia – vinohradníckej osady v lokalitách 

            Čerhát a Pod Poronom v rámci katastra obce (lokality č.20a, 20b, 21)

4.8.      Zabezpečiť postupnú sanáciu resp. rekultiváciu jestvujúcich divokých skládok odpadov v 

            obci 

 4.9.      Vytvoriť prípadnú plošnú rezervu pre dobývacie priestory vápenca a stavebného kameňa 
Na uskutočnenie verejnoprospešných stavieb možno podľa § 108 a násl. §§ zákona č. 50/1976 Zb o územnom plánovaní a stavebnom poriadku v znení neskorších predpisov i v znení zákona č.139/1982 Zb., zákona č.103/1990 Zb., zákona č.262/1992 Zb., zákona č.136/1995 Z.z., zákona č.199/1995 Z.z., nálezu Ústavného súdu SR č.286/1996 Z.z., zákona č.229/1997 Z.z., (úplné znenie vyhlásené pod č. 109/1998 Z.z.), zákona č.175/1999 Z.z., zákona č.237/2000 Z.z., zákona č.416/2001 Z.z., zákona č.553/2001 Z.z., v znení nálezu Ústavného súdu SR č. 217/2002 Z.z., zákona č.103/2003 Z.z., zákona č.245/2003 Z.z., zákona č.417/2003 Z.z., zákona č.608/2003 Z.z., zákona č.541/2004 Z.z., zákona č.290/2005 Z.z., zákona č.479/2005 Z.z. A zákona č.24/2006 Z.z.  pozemky, stavby a práva k nim vyvlastniť, alebo vlastnícke práva k pozemkom a stavbám obmedziť.

4.
ZÁVEREČNÉ USTANOVENIE

Schválený ÚPN-O a VZN-O budú jediným prostriedkom na realizáciu zámerov predkladaných v návrhu ÚPN obce Pohranice a z tohoto hľadiska je preto potrebné:

1. Dodržať koncepciu riešenia ÚPN obce Pohranice

    Výkresová dokumentácia je záväzná v rozsahu :

-   výkres č.3b   - Komplexný návrh riešeného územia

-   výkres č.3a   - Komplexný návrh funkčného využitia a priestorové usporiadanie.   

-   výkres č.3     - Komplexný urbanistický návrh - funkčné členenie plôch navrhnuté v ÚPN-O je  

                            záväzné podľa výkresovej dokumentácie, navrhnutý počet RD je smerný.

-   výkres č.4     - Návrh dopravy a koncepcie dopravného riešenia obce i funkčná kategorizácia 

                            trás je záväzná, korekcie smerových úprav sú prípustné len v detailoch po 

                            konzultácii so spracovateľom ÚPN-O.

2. Odstrániť všetky hygienické závady v obci, zamedziť nepriaznivým vplyvom výrobných 

    prevádzok na obytné územie.

3. Pri akejkoľvek investičnej činnosti v zastavnom území obce rešpekovať zákon o ochrane PPF.

4. V obci, najmä v styku výroba - bývanie a doprava – bývanie vysadiť izolačnú zeleň a tým zvýšiť 

    kvalitu životného prostredia .

5. Dotvoriť jestvujúce centrum obce – OC s dominantným postavením Domu kultúry a budovy    

    obecného úradu s priestorovým naviazaním na jestvujúice jazierko a verejný park, skompaktniť 

    jestvujúcu štruktúru zástavby.  

6. Spracovať samostatné Urbanisticko-architektonické štúdie (UŠ) pre nasledovné lokality :

-   plocha pre výstavbu obecných nájomných bytových domov v centre obce (lokalita č.11)

-   plocha v centre obce na námestí pri jestvujúcom jazierku s umiestnením zariadení OV a 

    verejnej zelene,        

    ktoré preveria limity možnosti využiteľnosti územia, ako aj architektonické pôsobenie 

    novonavrhovanej architektúry na okolitú zástavbu.

7. Rekonštruovať a zapojiť dôstojne do verejného života obce všetky existujúce pamätihodnosti 

    obce (viď textová časť, bod A.2.6.1. - starostlivosť o kultúrno-historické pamiatky)

8. Zo strany obce trvať na zabezpečení kvalitných projektov novonavrhovaných rodinných i 

    bytových domov tak, aby svojou štruktúrou a merítkom prispeli k obohateniu jestvujúcej   

    zástavby, skvalitneniu architektúry a bohatosti výtvarných detailov.

